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Begriindung
Zur Abrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
fiir das Flurstiick 3694/2 in Emmingen - Liptingen, OT Liptingen

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der riickwértige Bereich des Flurstiick 3684/2 wird als Auflenbereich bewertet. Das
Flurstiick 3684/2 liegt am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Liptingen. Das
Flurstiick grenzt siidwestlich an die Tuttlinger Strae. Zum Geltungsbereich gehdrt auch
der Abschnitt des angrenzenden Weges Flurstiick 1169/1.



2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Fiir den bebauten angrenzenden Bereich liegt im Ortsteil Liptingen kein Bebauungsplan
vor. Die bestehende Bebauung ist in der 5. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
fir den Verwaltungsraum Tuttlingen, rechtswirksam seit dem 27.03.2015, als gemischte
Bauflachen, ebenso wie der riickwértige Bereich des Flurstiicks 3684/4 der als
Autenbereich gilt, dargestelit.

Siidostlich des Flurstiicks 3684/2 befindet sich eine (iberwiegend ll-geschossige
Bebauung, die durch eine offene Bauweise gepragt ist.

3. Sachverhalt

Ein Bauinteressent beabsichtigt auf dem riickwaértigen Bereich des Flurstiicks 3684/2
ein ll-geschossiges Wohnhaus zu errichten. Auf dem Flurstiick befindet sich bereits ein
Wohn- und Wirtschaftsgebaude. Derzeit wird der riickwértige Bereich des Flurstiicks
als Garten genutzt und in direkter Ndhe zum bestehenden Wohn- und
Wirtschaftsgebdude befindet sich noch ein kleines I-geschossiges Wirtschaftsgebaude

welches fir die Realisierung des Bauvorhabens abgebrochen wird.



Die beabsichtigte ll-geschossige Bebauung kann jedoch auf der vorliegenden
Rechtslage nicht genehmigt werden. Ein Bebauungsplan ist fiir das Grundstiick Flst.
3684/2 nicht vorhanden. Eine Genehmigung gem. § 34 Abs. 1 bis 3 Baugesetzbuch
(BauGB) kann nicht erteilt werden, da die Voraussetzungen hierfiir nicht vorliegen bzw.
der riickwertige Bereich des Grundstiicks auferhalb des Bebauungszusammenhangs
liegt. Um die beabsichtigte Bebauung zu ermdglichen, soll das Grundstiick durch die
Abrundungssatzung gem. §34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den Innenbereich einbezogen
werden. Bei einer Abrundungssatzung muss es sich um solche Flachen handeln,
welche nach § 35 BauGB zu beurteilen sind. Es gilt der Grundsatz, dass der
AuRenbereich unmittelbar hinter dem letzten Gebaude beginnt. Dies kann im
vorliegenden Fall festgestellt werden.

Die ErschlieBung erfolgt {iber den ostlich gelegenen &ffentlichen Weg auf Fist. Nr.
1169/1. Die siidlichen angrenzenden bereits bebauten Grundstiicke sind ebenfalls im
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen dargestelit. Das Flurstiick 3684/2 soll
mit der Abrundungssatzung als letztes Grundstiick der im Flachennutzungsplan
dargestellten gemischte Baufldchen einer weiteren Bebauung zugefiihrt werden und
somit eine noch besseren Ausnutzung des Grundstiicks bewirken.

4. Ziel der Satzung

Ziel der Satzung ist die Einbeziehung des AuBenbereichsgrundstiicks Flurstiick 3684/2
in den Innenbereich. Fiir das Flurstiick soll eine ll-geschossige Bebauung innerhalb der
Baugrenzen erméglicht werden. Der Neubau wird bergseitige mit einer Traufhéhe von
6,65 m festgesetzt. Die Traufh6he wird gemessen an der héchsten Stelle des

natiirlichen Geldndes an der GebdudeaulRenwand bis Oberkante Sparren.

5. Eingriffsbewertung
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