Gemeinde Emmingen Liptingen den 11.01.2016
Al

Erliuterungen zu den Tagesordnungspunkten der Sitzung des Gemeinderates vom
18. Januar 2016

Vorlage Nr. 06

Geplante Einbezichung des Auflenbereichsflurstiickes 3684/2, Gemarkung Emmingen-
Liptingen, Ortsteil Liptingen, in den Innenbereich zur Bebauung mit einem
Wohngebiiude - Aufstellung eciner Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
(Abrundungssatzung)

Am 29.05.2015 hat der Gemeinderat in nichtéffentlicher Sitzung {iber das generelle Vorgehen
zur Bebauung von Auflenbereichsflichen beraten. Der Gemeinderat wurde gebeten, Vorschlige
fir solche Flichen einzureichen, auf denen im Wege einer Abrundungssatzung Bebauung
ermoglicht werden soll. Leider wurden keine Vorschlige eingereicht, so dass dieses Thema
insgesamt noch nicht zur weiteren Beratung vorbereitet werden konnte.

Zwischenzeitlich wurde angefragt, den nérdlichen Bereich des Flurstiickes 3684/2 in der
Neuhauser Strale 40 in Liptingen zu bebauen.

Das Flurstiick 3684/2 in Emmingen-Liptingen, Ortsteil Liptingen, wird im
Flachennutzungsplan fiir den Verwaltungsraum Tuttlingen als letztes Grundstiick als gemischte
Bauflache dargestellt. Fiir den riickwirtigen Teil des Grundstiickes liegt eine Bauvoranfrage
vor. Beabsichtigt ist, auf dem elterlichen Grundstiick ein weiteres Wohnhaus durch den Sohn
zu bauen. Dennoch wird dieser Bereich des Grundstiicks als AuBlenbereich gem. § 35 BauGB
gesehen, so dass eine Bebauung mit Wohnh&usern nicht zuldssig ist. Die dort beabsichtigte H-
geschossige Bebauung kann auf der vorliegenden Rechtslage nicht genehmigt werden.

Um die beabsichtigte Bebauung zu ermdglichen, soll das Flurstiick gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB in den Innenbereich einbezogen werden. Die ErschlieBung erfolgt iiber den &stlich
gelegenen Gffentlichen Weg auf Flst. Nr. 1169/1. Die siidlich angrenzende Bebauung ist im
Flichennutzungsplan ebenfalls als gemischte Baufliche dargestellt und durch eine offene
Bauweise mit II-geschossiger Bebauung gepréigt.

Das Flurstiick 3684/2 soll mit der Abrundungssatzung als letztes Grundstiick der im
Flichennutzungsplan dargestellten gemischten Baufldche einer weiteren Bebauung zugefiihrt
werden und somit eine noch bessere Ausnutzung des Grundstiickes bewirken. Fiir das Geb#dude
wird eine Il-geschossige Bebauung zugelassen. Die Traufhéhe wird auf 6,65 m bergseitig
festgesetzt. Das Gebdude ist mit der festgeschricbenen Hohe deutlich tiefer als das
Bestandsgebédude auf dem Flurstiick 3684/2.



Beschlussfassungsvorschlag:

1. Fiir das Flurstiick 3684/2 wird eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
(Abrundungssatzung) im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

2. Die Verwaltung wird beaufiragt, den Satzungsentwurf auf die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen und die Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trigern &ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Satzung beriihrt werden, einzuholen.

3. Fir die Auslegung wird eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung in Aufirag gegeben.
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