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Erlauterungen zur erneuten Entwurfsauslequng
(§4aAbs. 3, S. 4 BauGB)

Der Gemeinderat hat in &ffentlicher Sitzung am 14.05.2018 den Anderungsentwurf des
Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften gebilligt und deren offentliche
Auslegung beschlossen

In Folge der offentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung, die im Zeitraum vom
04.06.2018 bis einschliel3lich 04.07.2018 durchgeflhrt wurde, ergaben sich geringflgige
Erganzungen des Bebauungsplanentwurfs:

» Ergénzungen der Festsetzungen zu den Umsetzungsstandorten artenschutzrechtlich
notwendiger Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet (Fledermauskasten)
Der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde entsprechend, wird der
Anbringungsort der Fledermauskasten wie folgt durch Erganzung der
Planungsrechtlichen Festsetzungen (Nr. 7.8) sowie Eintrag im zeichnerischen Teil
festgesetzt:

,Ein Ersatz der verlorengehenden Quartierméglichkeiten ist durch das Anbringen von
insgesamt 4 Fledermauskésten an starken Altholzbestdnden auf der im Plan als ,M-1*
gekennzeichneten Fldche im Nordwesten des Bebauungsplangebietes auszugleichen.

Die Késten (z.B. Schwegler- Fledermaus-Ganzjahresquartier TWQ) sollen mindestens
6 m dber dem Boden aufgehdngt werden, die Exposition sollte nach S/SO/O
ausgerichtet sein.”

Die ebenfalls aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen CEF-MalRnahmen fir
Feldlerchen werden derzeit durch das Gutachterbiro in Art, Umfang und Standort
konkretisiert und mit der Naturschutzbehdrde abgestimmt. Die Umsetzung dieser
MaRnahmen wird Uber einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde
und dem Landratsamt gesichert.

» Geringfugige Erweiterung der Wohnbauflache im Bereich eines Baugrundstlickes
entsprechend dessen tatsachlicher Vermessung.
Im Bebauungsplan wird die Ausweisung des Wohngebiets (WA-Bauflache) im Bereich
des Flist. Nr. 7843 (nordlich der ,StralRe B“) entsprechend der tatsachlichen
Grundstlicksvermessung parzellenscharf angepasst. In der Flachenbilanz des
Planentwurfs flhrt dies zu einer geringfugigen Reduzierung der offentlichen
Griinflaiche zu Gunsten des Nettobaulands um 128 m?.

» Klarstellung der angegebenen Zweckbestimmung zu den ,Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung*
Vor dem Hintergrund, dass fir bestimmte Wegabschnitte neben der vorgesehenen
Hauptnutzung als FulR- und Radwege auch die Nutzung als Wirtschaftsweg fir die
Landwirtschaft Nutzungszweck ist, wird die Zweckbestimmung der Wegeflachen am
Ostlichen sowie stdwestlichen Gebietsrand zweifelsfrei als ,G/R/W*, Geh-, Rad- und
Wirtschaftsweg (gemal Planeintrag) ausgewiesen (Planungsrechtl. Festsetzungen Nr.
6.2).

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans sowie der &értlichen Bauvorschriften nebst
Anlagen wird entsprechend § 4a Abs. 3, S. 4 BauGB in der Zeit vom 17.09.2018 bis
einschliellich 08.10.2018 erneut o6ffentlich ausgelegt. Im selben Zeitraum erfolgt eine
erneute Beteiligung der betroffenen Behorden.

Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme wird in Anbetracht der
Geringfiigigkeit der Anderungen auf drei Wochen verkirzt, die Abgabe von
Stellungnahmen wird auf die geanderten bzw. erganzten Teile beschrankt (§ 4a Abs. 3,
Satz 2, 3. BauGB).
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Projekt: 1704

Amtliche Bekanntmachung (Mitteilungsblatt 07.09.18)

Bebauungsplan-Verfahren ,Backerhagle - 1. Anderung*
Erneute Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat Emmingen-Liptingen hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.05.2018 den Ande-
rungsentwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt und deren 6ffentli-
che Auslegung beschlossen. Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ist im Wesentlichen
eine Reduzierung der bisherigen Wohngebietsausweisung &stlich der Magdebergstralle, ver-
schiedene Anderungen im Bereich der 6ffentlichen Straenrdume sowie punktuelle Anpassun-
gen der Bauvorschriften an moderne Standards.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem nachfolgend abge-
druckten Abgrenzungsplan.
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Nach Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung im Zeitraum vom
04.06.2018 bis einschliellich 04.07.2018, ergaben sich geringfligige Erganzungen des Bebau-
ungsplanentwurfs. Neben Erganzungen der Festsetzungen zu den Umsetzungsstandorten ar-
tenschutzrechtlich notwendiger AusgleichsmaflRnahmen im Plangebiet (Fledermauskasten), wur-
de die geringfligige Erweiterung der Wohnbauflache im Bereich eines Baugrundstiickes bertick-
sichtigt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans sowie der 6rtlichen Bauvorschriften nebst Anlagen
wird entsprechend § 4a Abs. 3, S. 4 BauGB in der Zeit

vom 17.09.2018 bis einschlieRlich 08.10.2018

im Rathaus Emmingen-Liptingen, Schulstralle 8, im Blirgerbiiro, Zimmer Nr. 11, wahrend der
Ublichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegt.



Die Unterlagen werden zusatzlich auf der Internetseite der Gemeinde Emmingen-Liptingen un-
ter: www.emmingen-liptingen.de zur erneuten Einsichtnahme bereitgestellt.

Stellungnahmen kénnen schriftlich oder zur Niederschrift wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme wird in Anbetracht der
Geringfiigigkeit der Anderungen auf drei Wochen verkiirzt, die Abgabe von Stellungnahmen wird
auf die gednderten bzw. erganzten Teile beschrankt (§ 4a Abs. 3, Satz 2, 3. BauGB).

GemalR § 3 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kén-
nen.

Die Bebauungsplananderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Von einer
formellen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
flgbar sind, wird abgesehen. Durch die geplanten Anderungen des Bebauungsplans, die im We-
sentlichen eine Reduzierung der Wohngebietsausweisung sowie punktuelle Anderungen der
Festsetzungen und Bauvorschriften zum Inhalt haben, ergeben sich ausweislich der Vorpriifung
des Einzelfalls bzw. der artenschutzrechtlichen Vorprufung voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen
waren (§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB).




PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE
Verfahrensschritte Datum
“ B B B Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
, ) - Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates 06.02.2017
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 Bau NVO) - Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8§ 2 Abs. 1 BauGB), 13.04.2018
Allgemeines Wohngebiet - WA einschl. Bekanntmachung der Informationsmdglichkeit der Offentlichkeit
WA-1 (mit Nummerierung der Baufelder) (8 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB)
- Informationsmdglichkeit der Offentlichkeit (8 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB) vom 18.04.2018
zu den Zielen und Zwecken der Planung bis 27.04.2018
MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 16 bis 21 Bau NVO)
- Gemeinderat - Entwurfsfeststellung / Offenlagebeschluss 14.05.2018
GRZ 04 Grundflachenzahl (H6chstmaR) - Bekanntmachung der Offenlage 25.05.2018
M = 1:1000 ! - Beteiligung der Behorden und sonst. Trager 6ffentlicher Belange vom 28.05.2018
. bis 29.06.2018
I I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmalf3) - Offentliche Auslegung vom  04.06.2018
bis  04.07.2018
Hoéhe und Héhenlage baulicher Anlagen (Bezugshéhe s. Textfestsetzungen): - Abwagung, SatzungsbeschluB im Gemeinderat 23.07.2018
EFH Maximal zulassige ErdgeschossfuBbodenhshe (Angaben in m.i.NN) - Amtliche Bekanntmachung - Rechtskraft

______ Abgrenzung der Bauflachen unterschiedlicher EFH - Festsetzung

entsprechend den geplanten Grundstticken L : . .
( P gep ) (Hinweis: Terminplan-Entwurf, ausgehed von einem optimalen Verfahrensverlauf)

WH max. zulassige Wandhdhe = max. zulassige Gebaudehodhe bei Flachdachern

FH max. zuléssige Firsthéhe Ausfertigungsvermerk

Dieser Bebauungsplan und die Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im

. . . . Baugesetzbuch (BauGB) und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 Aufstellung von Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen tber 6rtliche Bauvorschriften

BauNvo ] nach dem Willen des Gemeinderates zustande gekommen.
@) Offene Bauweise
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Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) [
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Rechtskraftvermerk
. . Mit der offentlichen Bekanntmachung VOm .........cccoeeeveiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn. tritt dieser Bebauungsplan
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V = Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen zum Anpflanzen / zum Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot: Anpflanzen von Baumen

‘ Pflanzbindung: Erhaltung von Baumen

Erhalt wertvoller Gehdlzgruppen
(nach 8§ 30 BNatSchG geschiitzter Heckenbiotop)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

@ Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: Spielplatz

Spielplatz

Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) G e m e i n d e
Flachen fur die Landwirtschaft
Emmingen-Liptingen

Gemarkung Emmingen

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache fur AusgleichsmafRnahmen
\  Spielplatz

M/
A

Anbringen von insgesamt 4 Fledermauskasten am Altbaumbestand
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(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
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1.1

13.09.2018

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1-15 BauNVO).

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Ausnahmen:

» Der Versorgung des Gebiets dienende Laden

* Nicht stérende Handwerksbetriebe

» Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

* Anlagen fur Verwaltungen

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sind nur ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO).

Ausschliisse:

» Schank- und Speisewirtschaften

» Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
» Gartenbaubetriebe

* Tankstellen

sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO).

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl, der
héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse sowie der Hohe (i.V.m. der Hohenlage) der
baulichen Anlagen festgesetzt.

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen - Proj. 1704 Seite 3 von 13
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2.2

2.3

13.09.2018

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVvO)

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

Die hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind maximal ,II“ (zwei) Vollgeschosse zulassig.

Hoéhe und Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 3 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO)

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der
maximal zuldssigen Wandhodhe (WH) und Firsthéhe (FH) bestimmt. MaRgeblich sind die
Einschriebe im zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone).

Danach qilt fiir das gesamte Wohngebiet:
WH = maximal zulassige Wandhdhe = 6,50 m (Uber EFH)
FH = maximal zuldssige Firsthohe = 8,50 m (Uber EFH)

Nebenbestimmungen:
Bei Gebauden mit Flachdachern gilt die festgesetzte Wandhéhe als maximal zulassige
Gebaudehbhe.

Oberer Bezugspunkt fir die Wandhohe ist der aufdere Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut (traufseitig).

Oberer Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der &ulere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, bzw. die oberste Dachbegrenzungskante.

Unterer Bezugspunkt fir die Wand- und Firsthbhe ist die festgesetzte EFH
(ErdgeschossfuRbodenhdhe).

Die festgesetzten Hohen gelten nicht flr erforderliche technische Dachaufbauten wie
Schornsteine u.a.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch die im Plan eingetragenen, maximal
zulassigen Erdgeschol3fulRbodenhdéhen (EFH) in m. 4. NN (Meter Gber Normal Null), als
Hochstmal} festgesetzt.

MalRgeblich ist die Hohe des FertigfulRbodens.
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3.2

6.1

6.2

13.09.2018

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als offene
Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen
(§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Hoéchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf den Baugrundstucken sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Carports und Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4, Nr. 22 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO sowie
Tiefgaragen sind auch auf3erhalb der Baufenster zulassig.

Zwischen Carport- oder Garagenvorderfront und der 6ffentlichen Verkehrsflache muss bei
senkrechter Zufahrt von der Strale mindestens ein Abstand von 5,50 m eingehalten
werden.

Garagen oder Carports, die parallel zur Stral3e errichtet werden, missen mindestens 0,50
m Abstand von der der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 26 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung

Die Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintragung
im zeichnerischen Teil ausgewiesen als:

Verkehrsberuhigter Bereich -V
Offentliche Parkplatze — P

Ful- und Radwege — F+R

Ful3-, Rad- und Wirtschaftswege — F/IR/W

—Feldweg
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Pflanzbindungen: Erhalt von Gehdlzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Plandarstellung in den 6ffentlichen Randbereichen des Bebauungsplangebietes
gekennzeichneten

- Einzelbdume
- Gehdlzgruppen (geschitzter Heckenbiotop sudlich des best. Feldweges)

sind zu erhalten und entsprechend ihrer Charakteristik zu pflegen. Bei Verlust dieser
Geholze sind entsprechende Gehdlze nachzupflanzen.

Der zu erhaltende Baumbestand ist vor Baubeginn durch geeignete Schutzmallnahmen
(vgl. DIN 18920) zu sichern.

Pflanzgebote entlang der ErschlieBungsstraBen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(Festsetzung mit Plandarstellung)

Entlang der ErschlieBungsstralen sind auf 6ffentlichen und privaten Flachen (geman
Planeintrag) grof3- und mittelkronige Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

- Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen entlang der HaupterschlieBungsstralle
(Magdebergstralie)

- Baumpflanzungen entlang der Erschlielungsstraflien auf privaten
Grundstuicksflachen.

Zur Anpassung an individuelle Zufahrtssituationen ist eine stral’enparallele Verschiebung
der Baumstandorte auf den Grundstlicken zulassig.

Die GroRe der Baumscheiben soll ein Mall von 2,00 x 2,00 m nicht unterschreiten.
Baumscheiben sind offen auszubilden und zu begrinen.

Baumarten (Empfehlungsliste) :

entlang der HaupterschlieBungsstrale:

Acer platanoides, Emarald Queen’, (Spitzahorn)
Tilia platyphyllos, (Sommerlinde)

Entlang der inneren ErschlieRungsstralien:
Sorbus aria ,Majestica”, (Mehlbeere)

Acer campestre, (Feldahorn)

Alnus spaethii, (Erlenform)

Die Pflanzungen sind im Freiflachenplan des Baugesuchs zeichnerisch nachzuweisen
und spétestens in der ersten Pflanzperiode nach dem erfolgten Eingriff durchzufiihren.

Sonstige Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken

(Festsetzung ohne Plandarstellung)

Zur landschaftsgerechten Einbindung des Baugebietes und um den Verlust an
Vegetationsflachen auszugleichen, sind die Freiflachen der einzelnen Grundstiicke mit

heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu begrinen und dauerhaft zu
pflegen.
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Je Privatgrundstiick ist pro angefangene 400 gm Grundsticksflache mindestens ein
gebietsheimischer, standortgerechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Bei Ausfall der Gehdlze muss eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorgenommen werden.
Die Standorte sind auf dem Grundstuck frei wahlbar.

Die Baumpflanzgebote entlang der Erschlielungsstrallen (nach Nr. 7.2) kénnen hier
angerechnet werden.

Die Pflanzungen sind im Freiflichenplan des Baugesuchs zeichnerisch nachzuweisen
und spétestens in der ersten Pflanzperiode nach dem erfolgten Eingriff durchzufiihren.

Griinordnerische Festsetzungen in Offentlichen Griinflichen

Die als offentliche Griinflachen festgesetzten Randbereiche des Plangebiets sind als
parkartiger Bereich mit Magerwiesen, Gehoélzflachen und Einzelbdumen zu entwickeln.
Die Magerwiesen sollen mit Saatgut naturraumspezifischer Artenzusammensetzung
angelegt und Uberwiegend extensiv gepflegt werden (Mahd max. 2-3 x/Jahr, in Bereichen
mit hoherem Nutzungsdruck haufiger).

Die Pflanzflachen und Einzelbdume sind gem. Planeintrag anzulegen und zu pflegen.

Pflanzungen von Baumen und Baumgruppen (gem. Planeintrag)
Empfehlungsliste::

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Geholzpflanzungen in Pflanzflachen (zeichnerischer Teil: PFG-1)
Empfehlungsliste::

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnul3)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Rosa canina (Hundsrose)

Rosa multiflora (Vielblitige Rose)
Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Vereinzelt:

Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)
Philadelphus coronarius (Pfeifenstrauch)
Syringa vulgaris (Flieder)

Pflanzung vereinzelter Strauchgruppen am Graben
Corylus avellana (Haselnul3)

Frangula alnus (Faulbaum)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum opulus (Wasserschneeball)

Die vorhandene Obstwiese im Nordwesten des Gebiets ist zu sichern und zu pflegen.
Die Obstbaume sind zu erhalten. Als Lebensraum fir Insekten und Vogel ist bei Abgang
ein Teil Uberalteter Gehdlze zu belassen. Der Einsatz von Pestiziden ist unzulassig. Die
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vorhandene Wiese unter den Baumen ist durch Pflege in eine Magerwiese umzuwandeln,
deren Mahd max. zweimal/Jahr erfolgt. Das Mahgut ist zu kompostieren. Organische
Dungung ist zuldssig. Bei Ausfall von Obstbdumen ist Ersatz durch hochstammige
landschaftsgerechte Arten zu pflanzen:

Apfelsorten:

Jakob Lebel, Roter Boskop, Kaiser Wilhelm, Rote Sternrenette, Bitterfelder, u.a.
Birnensorten:

Badische Weinbirne, Wiirgelesbirne, Gellerts Butterbirne, Gelbméstler, u.a.

Wasserdurchlassige Oberflachenbeldage

Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und Gartenwege etc., bei denen eine
Verunreinigung durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nicht zu erwarten ist, sind
mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Schotter- oder Kiesbeldge etc.) herzustellen. Die
Flachen sind nach Mdglichkeit in angrenzende Grunflachen zu entwassern.

AuBenbeleuchtung

Fur die AuBRenbeleuchtung sind insektenschonende (z.B. LED-) Leuchtmittel und
Lampentrager zu verwenden. Grundsatzlich sind Abstrahlungen in die freie Landschaft
und in den Himmel durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch
Blendrahmen, Verwendung von bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung zu
vermeiden.

Metalleindeckungen von Dachern

Dacheindeckungen aus Zink, Kupfer, Blei und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen  Schwermetalle in den Untergrund / die Anlage zur
Oberflachenentwasserung gelangen kénnen, sind nur dann zuldssig, wenn durch
entsprechende Beschichtung oder anderweitige Behandlung dauerhaft gewahrleistet ist,
dass keine Schadstoffe ausgewaschen werden kénnen.

Artenschutz
(Festsetzungen nach Vorgabe der artenschutzrechtlichen Priifung)

VermeidungsmaRnahme Vogel:

Bauzeitenbeschrankung fir Abbruch- und Rodungsmalnahmen: Eine Raumung des
Baufeldes, sowie Baumfallungen und ein Abriss des Scheunengebdudes sind nur
aullerhalb der Brutzeit (01.03.-30.09.) zulassig.

VermeidungsmaRnahme Flederméuse:

Ein Abriss der Scheune wird im Winterhalbjahr (Ende Oktober- Ende Februar) empfohlen,
da die klimatisch nicht als Winterquartiere geeigneten Spaltquartiere an der Fassade dann
keine Fledermduse mehr beherbergen sollten. Ist ein Abriss auRerhalb dieses Zeitfensters
geplant, missen alle Spaltquartiere z.B. unter der Wellblechfassade der Scheune
unmittelbar vor dem Gebaudeabriss Uberprift werden, um eine Toétung der ggf. dort
ruhenden Fledermause zu vermeiden.

ErsatzmalRnahme Fledermause (MaRnahme M1):

Ein Ersatz der verlorengehenden Quartiermdéglichkeiten ist durch das Anbringen von
insgesamt 4 Fledermauskasten an starken Altholzbestanden auf der im Plan als ,,M-1“
gekennzeichneten Flache im Nordwesten des Bebauungsplangebietes auszugleichen.

Die Kasten (z.B. Schwegler- Fledermaus-Ganzjahresquartier 1WQ) sollen mindestens 6
m Uber dem Boden aufgehangt werden, die Exposition sollte nach S/SO/O ausgerichtet
sein.

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen - Proj. 1704 Seite 8 von 13



Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Backerhégle 1. Anderung®, Textfestsetzungen (Entwurf)

9.1

10

10.1

10.2

11

13.09.2018

Offentliche Griinfliche ,,Spielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird im &ussersten Westen des
Gebietes eine Flache flr einen Kinderspielplatz festgesetzt.

Flachen fur die Beseitigung, Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Graben zur Oberflachenentwasserung

Im Bereich der o6ffentlichen Grinflache sowie der Landwirtschaftlichen Flache werden
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen Flachen fir ein offenes Grabensystem
zur oberflachigen Ableitung von Niederschlagswasser aus dem Baugebiet festgesetzt.

Der Entwasserungsgraben ist gemal zu erstellender Detailplanung mit unterschiedlichen
Bdschungsneigungen und geschwungenem Verlauf anzulegen.

Entlang des Grabens ist durch eine entsprechende Pflege die Entwicklung
gewassertypischer Hochstaudenfluren zuzulassen.

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Umspannstation

Zur gesicherten Stromversorgung des Gebietes wird eine Versorgungsflache mit dem
Zweck einer Umspannstation festgesetzt.

Kabelverteilerschranke / Stromversorgung

Im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen wird es erforderlich, auf 6ffentlichem und nicht
offentlichem Grund, Kabel zu verlegen sowie Kabelverteilerschranke zu erstellen.

Kabelverteilerschrdnke der Stromversorgung sind im gesamten Bereich auf
Anliegergrundstlicken, angrenzend an o6ffentliche Verkehrsflachen, zulassig.

Zuordnung von Ausgleichsflachen und —-maBnahmen
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB, § 135¢c BauGB)

Die Kosten der AusgleichsmalRhahmen nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
werden auf die Baugrundstiicke nach MalRgabe der nach § 19 Abs. 2 BauNVO zulassigen
Grundflache zugeordnet.

Die Kosten fur die Durchfiuhrung der AusgleichsmalRnahmen umfassen auch die Kosten
fur den Grunderwerb bzw. den entsprechenden Grundstiickswert von Flachen der
Gemeinde, die Kosten fir die Freilegung der Ausgleichsflachen, die Planungskosten
sowie die Kosten fiir die dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§74 (1) Nr. 1LBO)

Dachformen
Zulassig sind folgende Dachformen:

Satteldacher / Zeltdacher / Walmdéacher / Flachdacher / Pultdacher

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind Dachziegel oder Betonsteine, bei flach-
geneigten Dachformen auch alternative Materialien in grauer bzw. anthrazit bis schwarzer
Tdnung oder roter bis rotbrauner Farbe, sowie Dachbegriinungen zulassig.

Grellfarbige oder reflektierende Oberflachen sind nicht zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind allgemein bis zur Héhe der max. Firsthéhe zuldssig.

Gestaltung von Nebenanlagen

Zulassige Nebenanlagen miussen zu offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 0,50
m einhalten.

Millbehalter bzw. -sammelplatze sind in Gebauden unterzubringen, einzuhausen oder zu
begriinen, sodass sie von den o6ffentlichen Strallen und Wegen nicht eingesehen werden
kénnen.

Stellplatznachweis
(§ 37 Abs.1 LBO i.V.m. § 74 Abs.2 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Wohneinheit mindestens herzustellen:
- fir Wohnungen bis 60 gm — 1 Stellplatz /WE
- fir Wohnungen tber 60 gm — 2 Stellplatze /WE.

Die Zufahrten zu Garagen oder Carports werden nicht als notwendige Stellplatze
anerkannt.

Einfriedungen, Stiitzmauern, Aufschiittungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stitzmauern oder Aufschittungen sind innerhalb einer 3 Meter breiten Zone entlang der
offentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m zulassig.

Einfriedungen, auch in Kombination mit Stlitzmauern oder Aufschittungen, dirfen
innerhalb dieser Zone eine Gesamthohe von 1,50 m nicht Giberschreiten.

Einfriedungen, Stutzmauern und Aufschittungen entlang offentlicher Verkehrsflachen
missen mindestens 0,50 m von der StralRengrenze zurlickversetzt werden.
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Bezugshohen: Entlang offentlicher Verkehrsflachen ist die Oberkante der unmittelbar
angrenzenden o6ffentlichen Flache mallgebend.

Die geplanten Einfriedungen, Stiitzmauern und Aufschittungen sind im Freiflachenplan
des Baugesuchs zeichnerisch darzustellen.

4 Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, in unbeleuchteter und nicht-angestrahlter
Art, bis zu einer GroRe von 0,5 gm pro Betrieb zulassig. Sie dirfen ausschliefdlich am
Gebaude auf Hohe des Erdgeschosses angebracht werden.
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C HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1 Denkmalschutz

Das Uberplante Areal Uberschneidet sich im Westen mit dem Randbereich des
arch3ologischen Kulturdenkmals Emmingen Nr. 1. Dabei handelt es sich um ein
merowingerzeitliches Graberfeld. Im Bebauungsplan ist hier jedoch nur eine Grinflache
geplant. Dadurch durfte der Eingriff in das Denkmal — wenn Uberhaupt - sehr gering
ausfallen.

Da am Erhalt des Kulturdenkmals gem. §2 DSchG grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse
besteht, wird fir alle Baumaflnahmen in diesem Areal auf §20 DSchG (Meldepflicht bei
zuféllig auftretenden Funden) verwiesen.

,S0llten bei der Durchfiihrung der Malinahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehérde oder Gemeinde umgehend
zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archdologische Denkmalpflege (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.”

2 Empfehlungen griinordnerischer MaBnahmen

Dach- und Fassadenbegriinung: Flachdachgaragen und gering geneigte Dacher sollten
mit einer extensiven Begrinung versehen werden. Es wird empfohlen, grofflachige
Wande und Fassaden von Hausern und Garagen dauerhaft mit Kletterpflanzen zu
beranken.

Einfriedungen: Notwendige Einfriedungen entlang von offentlichen StralRen und Wegen
sollen moglichst in Holzzaunen mit einer max. Héhe von 1 m, oder alternativ als
geschnittene Hecken ausgeflihrt werden.

3 Bodenschutz

Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamtes (LRA Tuttlingen) zur
Minimierung/Vermeidung von Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen:

In der Planungsphase sowie bei Durchflihrung der Bauarbeiten sind die Belange des
Bodenschutzes, insbesondere der sorgsame, haushalterische und schonende Umgang
mit Boden sowie die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen,
zu bericksichtigen.

Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (flachensparende Planentwtirfe
z.B. mehrgeschossige Bauweise, Ausschopfen der max. GRZ, mdglichst kurze
Garagenzufahrten, Einbeziehung von Garagen in das Gebdude, geldndeangepasste
Bauweise.

Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B. wasserdurchlassige
Belage fur Zufahrten und Zuwegungen, PKW — Stellplatzen, Lagerplatzen, wenn Belange
des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen).
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Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. verdichtungsarmes Arbeiten Anlegen
der Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten Flachen) ist zu achten. Flachen
aulBerhalb des Geltungsbereiches durfen nicht beansprucht werden und sind
entsprechend zu schitzen.

Vor Beginn der BaumalBnahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner
naturlichen Tiefe schonend und unter sorgfaltiger Trennung vom Unterboden
abzuschieben, sachgerecht zwischenzulagern und nach Abschluss der MaRnahme wieder
aufzutragen. Das Zwischenlager des humosen Oberbodens (max. 1,5 m) ist vor
Vernassung (durch Profilierung und Glattung) zu schitzen. Sie darf nicht befahren
werden. Bei langerer Lagerungszeit Gber 6 Monate ist diese geeignet zu bepflanzen.

Beim Bearbeiten des Bodens ist unbedingt auf trockene Wetterverhaltnisse zu achten.

Schadliche Bodenveranderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verflllen der
Baugruben mit Bauschutt und Bauabfall) sind abzuwehren.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Mall zu beschranken, wobei
insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten
Bodenmaterials (z. B. Massenausgleich auf dem Grundstick, Auffillungen mit dem
anstehenden Materials) anzustreben ist. Es wird empfohlen ein Bodenverwertungs-/
Entsorgungskonzept aufzustellen.

Zur Einhaltung der Bodenschutzbelange bei der Erschliefungsmalinahme / Errichtung
des Retentionsbeckens, sollte eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) eingesetzt
werden. Dies ist bereits in der Planungsphase zu berlcksichtigen.

Anfallendes Uberschissiges und unbelastetes Erdmaterial ist ordnungsgemal auf einer
zugelassenen Erddeponie/Steinbruch zu entsorgen. Das Erdmaterial muss frei von
bodenfremden Beimengungen (Bauschuttanteile, wie Holz, Beton, Bitumen, Ziegel,
Dachziegel, usw.) sein.

Wird far evtl. Auffillungen auf dem Baugrundstiick zusatzliches Material angefahren, darf
entweder nur unbelastetes Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z 0 der VwV
Bodenmaterial einhalt, oder qualifiziertes Recyclingmaterial, welches mit Ausnahme der
baustoffspezifischen Parameter die Zuordnungswerte Z 1.1 der VwV Bodenmaterial
einhalt, verwendet werden. Qualifiziertes Recyclingmaterial muss gebrochen, analytisch
untersucht und die Herkunft muss bekannt sein.

Fur die evil. Verwendung von qualifiziertem Recyclingmaterial ist die schriftliche
Zustimmung des Landratsamtes einzuholen.

Verweis auf die Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei
Flacheninanspruchnahmen) und erganzend auf das ,Erdaushub-Merkblatt® des
Landratsamtes, das auf der Homepage des Landratsamtes unter Volltextsuche
,-Erdaushub® einzusehen ist.

Aufgestellt:
Tuttlingen, 13.09.2018
kommunalPLAN GmbH

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen - Proj. 1704 Seite 13 von 13



GEMEINDE

EMMINGEN-LIPTINGEN

ORTSTEIL EMMINGEN

- LANDKREIS TUTTLINGEN -

Gemeindeverwaltung
Schulstral’e 8
78576 Emmingen-Liptingen

Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

fur den Bereich

Bickerhigle — 1. Anderung

Beg ru ndu ng gemaR § 2a BauGB

Entwurf
Stand: 13.09.2018

kommunal PLUAN

stadtplaner + architekten

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen
Tel.: 07461/ 73050
e-mail: info@kommunalplan.de

Proj. 1704



Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Béckerhagle 1. Anderung®, Begriindung (Entwurf)

13.09.2018

INHALTSVERZEICHNIS
1 ZIELE UND ANLASS DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG........cccovurererrrrrnnsssssssssessssssssesesenens 3
1.1 Wesentliche Anderungen des Bebauungsplans: ... 3
2 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS.........ccciiiriiris s e s s ssssssnn s 5
3 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN...........c.cccoiiiriir e 6
3.1 Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB ...........occuuiiiiiiiii e 6
3.2 Entwicklung aus dem FIAchennUIZUNGSPIAN .......cooi e 7
4 ALTERNATIVENPRUFUNG........cccoiiiririetrerererestssssss s e e e s s sese s e sesssesesssesssasssssssssssssssssnsssssssssssssens 8
5 PLANUNGSKONZEPT .....coccoiiiiriinnnnsssisssssssss s sssssssss s sssss s sss s s ss st s s sms sasas s ssns sasssasasnssssssansnnsss 8
5.1 StAdtebauliches KONZEPT .......oveeiiiie e e e e e e e e e e e e sreeeaaaeaeas 8
5.2 ENtWASSEIUNGSSYSIEIM ...t e ettt e e e e e st e e e e e e e e saab s s seeeaaeseeannssseeaeeeaannnnes 8
5.3 = Yo 1T o o1 =1 o V2SR 9
6 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE ..........cceosuiurreeeeeesesesesesesesssssssssssssssssasssssssasaes 9
7 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN..........ccccvvurururuenaenenes 10
71 Art der baulichen NUIZUNG......cooiii e e 10
7.2 Mald der baulichen NULZUNQG ..........eiii e e 10
7.3 Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflAChEN ..........ccoooiiiiei e, 11
7.4 Hochstzuldssige Zahl von WORNUNGEN...........eeeiie e e 11
7.5 Garagen, Tiefgaragen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen............ccccoocveeiiiiiii e 11
7.6 RV =14 T a1 5= e =T o SRR 11
7.7 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;
Ausgleichsflachen und Ausgleichsmalnahmen .............oviiiiiiiiiiii e 12
7.8 Flache fiir die Beseitigung, Riickhaltung von Versickerung von Niederschlagswasser ................... 13
7.9 VersorgUNGSTIACREN ... et e sebe e e 13
7.10 Zuordnung von Ausgleichsflachen und —malnahmen ..., 13
8 BEGRUNDUNG ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN........ccccoertrtrtreresesessssssssssssssssssseaes 13
8.1 D= Ted pTe =T L (] o o [ PP TSRO PRP 13
8.2 =T oL o= g F= T [T o U 13
8.3 1= [ 0] E=1 v g =T 0 SRR 13
8.4 Einfriedungen, Stitzmauern, AufsChUttUNGEN ..........cociiiiiiii e 14
8.5 L AT o Lo o] =T [T o PR PPRRPRS 14
9 AUFSTELLUNGSVERFAHREN ...ttt sss s s ssms s s s s s ssms e 14
9.1 VerfahrENSAAIEN. .. ...ttt 15
Anlagen:

- Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 S.2 Nr.2 BauGB vom 13.09.2018 (bhm
Planungsgesellschaft mbH, Freiburg i. Br.)

- Artenschutzrechtliche Vorpriifung vom 15.05.2018 (bhm Planungsgesellschaft mbH,
Freiburg i. Br.)

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen - Projekt 1704 Seite 2 von 15



Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Béckerhagle 1. Anderung®, Begriindung (Entwurf)

1.1

13.09.2018

Ziele und Anlass der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan ,Backerhagle |" ist seit dem 06.07.2002 rechtskraftig. Der erste
Bauabschnitt befindet sich in der Umsetzung. Erste Einfamilienhauser an der
MagdebergstralRe sind bereits fertiggestellt und bezogen.

Im Zuge der bisherigen ErschlieBung und Bebauung des Wohngebietes ergab sich in
mehrfacher Hinsicht Anderungsbedarf flir den Bebauungsplan.

Der Gemeinderat Emmingen-Liptingen hat in offentlicher Sitzung am 06.02.2017 den
Einleitungsbeschluss flir das Bebauungsplanverfahren ,Backerhagle - 1. Anderung®
gefasst.

Wesentliche Anderungen des Bebauungsplans:
Reduzierung der Wohngebietsausweisung im Osten

In der Zeit seit Aufstellung des Bebauungsplans hat sich die Gemeinde weiter positiv
entwickelt, dies gilt insbesondere flir die Gewerbentwicklung des Gebiets Hundsriicken
mit zahlreichen Neuansiedlungen und Betriebserweiterungen in den letzten Jahren.

Durch die gewerblichen Entwicklungen besteht eine gewisse Schallkulisse, die zwar
(ausweislich einer Schalltechnischen Untersuchung) noch innerhalb der zulassigen
Larmpegel liegt.

Um jedoch das Konfliktpotential mit umliegenden bzw. geplanten Wohnnutzungen nicht
weiter zu verstarken, sollen die Wohnbauflachen im 0Ostlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes ,Backerhagle® vorsorglich aufgegeben werden. Mit dieser Absicht
folgt die Gemeinde dem Trennungsgrundsatz der Bauleitplanung (§ 50
Bundesimmissionsschutzgesetz), wonach Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung so
zugeordnet werden sollen, dass schadliche Umweltauswirkungen auf die Wohngebiete so
weit wie mdglich vermieden werden.

Abbildung: Aufhebung der Wohngebietsausweisung im &stlichen Bereich. (Plangrundlage: rechtskraftiger B-
Plan Backerhéagle 1)

Die Wohngebietsausweisung soll bis auf eine Hauserzeile dstlich der Magdebergstralie
reduziert werden. Die von der Anderung betroffenen Flachen sollen weiterhin in der
landwirtschaftlichen Nutzung verbleiben und werden im Bebauungsplan als Flachen fur
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die Landwirtschaft ausgewiesen. Analog erfolgt eine Aufthebung der Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan.

Mit der Reduzierung des Wohngebietes konnen zwei der bisher geplanten
Stralienanschliisse 6stlich der Magdebergstralte aufgegeben werden. Die mittlere
ErschlieBungsstralle soll als FulRwegverbindung sowie zur zur ErschlieBung und
Bewirtschaftung der riickwartigen Flurstlicke bestehen bleiben.

Der bisher am Siedlungsrand im aussersten Osten geplante Full- und Radweg wird im
Zuge der Baugebietsreduzierung nach Westen an den zukiinftigen Gebietsrand
verschoben. Eine Verschiebung der parallel verlaufenden Trasse des geplanten
Entwasserungsgrabens bis an den neuen Gebietsrand wurde gepruft mit dem Ergebnis,
eines > 4 m tiefen Gelandeeinschnitts. Aus topografischen Grinden ist eine
Trassenverschiebung nach Westen nur bis an den Rand der landwirtschaftlichen
Grundstucke Flist. Nrn. 5883; 5876 und 5873 sinnvoll (gemaf Planzeichnung).

Anderung 6ffentlicher Parkplatze

Die bisher im Verlauf der ErschlieBungsstralien vorgesehenen Langsparkbuchten sollen
aufgegeben werden, um den Bauherren weniger Einschrankungen bzw. mehr Flexibilitat
bei der Anlage individueller Grundstickszufahrten zu ermdglichen.

Insgesamt sind 22 o6ffentliche (Besucher-) Parkplatze betroffen. Um deren Wegfall zu
kompensieren, erfolgt mit der Bebauungsplananderung eine Neuordnung der 6ffentlichen
Parkplatze in dem Sinne, dass lediglich bei einzelnen Eckgrundsticken Langsparksteifen
(StraBen ,E; H; J“), bzw. Senkrechtparker in der Strale ,G" vorgesehen werden. Dadurch
kénnen insgesamt rd. 24 o6ffentliche (Besucher-) Parkplatze im Bereich der Wohnstralien
geschaffen werden.

Durch die definierte Anordnung im Bereich von Eckgrundstiicken kann erreicht werden,
dass samtliche Baugrundstiicke Uber eine ,freie“ Seite mit flexibler Zufahrtsmdglichkeit
verflugen.

Als Alternative wurde im Gemeinderat die Mdglichkeit der Schaffung zusatzlicher
Parkplatze an den Fahrbahnrandern, in Verbindung mit einer Verbreiterung der der
verkehrsberuhigten Strafen diskutiert. Dies wurde jedoch aufgrund der zu erwartenden
Mehrkosten mehrheitlich abgelehnt.

Zusatzliche FuBwegverbindung

Zur Erganzung und Verbesserung des FuBwegenetzes wird eine zusatzliche, zentrale
FuBwegverbindung zwischen den Strallen ,G und I“ vorgesehen.

Reduzierung der Baumpflanzgebote im Vorgartenbereich

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt in den Vorgartenzonen der privaten Grundstiicke
zahlreiche Baumpflanzungen fest (teilweise 2 bis 4 pro Grundstlick), wodurch die
Zufahrten zum Teil stark eingeschrankt werden.

In der vorliegenden Anderung werden diese Pflanzungen auf einen Baum pro Grundstiick
reduziert. Zur Anpassung an individuelle Zufahrtssituationen wird eine stralRenparallele
Verschiebung der Baumstandorte auf den Grundsticken ermdglicht.

Damit werden die Voraussetzungen fir individuelle Zufahrsmdoglichkeiten wesentlich
verbessert, ohne jedoch den Ursprungsgedanken einer guten Durchgrinung der
Stralenrdume aufzugeben.

Anpassung der Bauvorschriften an moderne Standards

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt maximale Traufhdhen von 4,30m (Uber Gelande)
fest, bei einer festgesetzten Dachneigung von 25° bis 38°.

Die Trends des Einfamilienhaus- bzw. Wohnungsbaus in der Region gehen immer mehr
zur (vollen) zweigeschossigen Bebauung bei einer groRen Vielfalt an Dachformen.
Moderne, zweigeschossige Haustypen mit flach geneigten Dachformen sind im
Bebauungsplangebiet bisher nicht moglich.
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Daher soll der Bebauungsplan mit seinen Bauvorschriften in Bezug auf die
Gebaudearchitektur ,offener® gestaltet werden, um die heutzutage Ubliche Bandbreite
individueller Gebaudetypen zu ermoglichen, ohne Vorgaben der Dachformen und -
neigungen, jedoch mit angemessener Begrenzung der Gebaudehdhen.

Kinderspielplatz

In Anbetracht der GroRe des Baugebiets mit insgesamt 78 Baugrundsticken, soll
erganzend eine Flache fir einen Kinderspielplatz vorgesehen werden. Da sich hierflr eine
Verortung in einem weniger stérempfindlichen Bereich empfiehlt, wird ein Standort im
aussersten Westen des Gebiets im Bereich der offentlichen Grunflache ausgewiesen.

2 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Abb.: Lage des Plangebiets am sudlichen Siedlungsrand Emmingens (Plangrundlage: LUBW)

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist deckungsgleich mit dem
Ursprungsbebauungsplan ,Backerhagle I“. Das rd. 11 ha grof3e Plangebiet grenzt im
Norden an das bestehende Baugebiet ,Ob Egerten®. Im Sitden verlauft die Grenze des
Geltungsbereichs entlang eines bestehenden Feldwegs.

Im Sdden und Osten grenzt das Plangebiet an die freie Feldflur, die durch
landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt ist.
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Abb.: Ubersichtsplan des Plangebiets / Katasterausschnitt

In einem ersten Bauabschnitt, ausgehend von der Magdebergstralte, wurden bereits
Baugrundstlicke erschlossen und parzelliert. Erste Bauvorhaben sind bereits fertiggestellt.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren ,Backerhagle 1. Anderung® wird der seit
dem 06.07.2002 rechtskraftige Bebauungsplan einschlieBlich  der &rtlichen
Bauvorschriften ,Backerhagle 1“ vollumfanglich Uberplant. Mit Rechtskraft der neuen
Satzungen tritt die bisherige Bebauungsplansatzung sowie die Satzung der 6rtlichen
Bauvorschriften aulRer Kraft.

Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB

Die Bebauungsplananderung erflllt die Anwendungsvoraussetzungen des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a (1) S. 2 Nr. 2 BauGB.

Durch das Bebauungsplanverfahren werden MaRnahmen der Innenentwicklung in dem
Sinne vorbereitet, als die planungsrechtlichen Vorgaben fiir die bereits beplante und in
Teilen bebaute Flache angepasst werden.

Der Bebauungsplan setzt Wohnbauflaichen von rd. 51.039 m? fest. Die zuldssige
Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO liegt mit rd. 20.416 m? geringfiigig oberhalb des
Schwellenwerts nach § 13a (1) S. 2 Nr. 1 BauGB. Somit kommt § 13a (1) S. 2 Nr. 2
BauGB zur Anwendung.

Entsprechend § 13a (1) S. 2 Nr. 2 BauGB ergeben sich durch die geplanten Anderungen
des Bebauungsplans, die im Wesentlichen eine Reduzierung der
Wohngebietsausweisung im Osten sowie punktuelle Anderungen der Festsetzungen und
Bauvorschriften zum Inhalt haben, ausweislich einer ,Vorprifung des Einzelfalls* (Anlage)
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen waren.
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Im Umfeld des Bebauungsplans sind keine weiteren Planvorhaben vorgesehen, die in
einem sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen und nach § 13a (1)
Nr. 1 BauGB zu berucksichtigen waren. Durch den Bebauungsplan wird keine
Zulassigkeit von  Vorhaben begrindet, welche der Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG)
unterliegen.

GleichermalRen werden durch den Bebauungsplan keine Schutzgiter nach § 1 Abs. 6
Nr.7 BauGB (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung = FFH-Gebiete und
Europaische Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt.

Der Bebauungsplan kann daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB i.V.m §
13 BauGB durchgefiihrt werden.

Es sind keine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, kein Umweltbericht nach § 2a BauGB
und keine Angabe zu den vorliegenden umweltbezogenen Informationen in der
Auslegungsbekanntmachung erforderlich. Von der zusammenfassenden Erklarung
gemal § 6 (5) und § 10 (4) BauGB wird abgesehen.

Die fur dieses Verfahren erforderliche artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit ist durch ein
Fachgutachten (Anlage) dokumentiert.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen ist der
Planbereich vollstandig als Wohnbauflache ausgewiesen.

Die Bebauungsplananderung entspricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB

Abb.: Ausschnitt aus dem FNP der VG Tuttlingen

Mit der Bebauungsplananderung erfolgt eine Reduzierung der Wohngebietsausweisung
im Osten um rd. 1,7 ha (Nettobauland). Die von der Anderung betroffenen Flachen sollen
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weiterhin in der landwirtschaftlichen Nutzung verbleiben und werden im Bebauungsplan
als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Analog soll eine Aufhebung der Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan bzw. eine
Verlagerung durch Neuausweisung an anderer Stelle (Flachentausch) erfolgen.

Alternativenpriifung

Bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung auf Ebene des
Flachennutzungsplans wurde das Gebiet ,Backerhagle | als zukiinftige Wohnbauflache in
den Flachennutzungsplan aufgenommen. Grundlage hierflr war ein Entwicklungskonzept
der VG Tuttlingen fir die langfristige Wohnbauentwicklung im Siiden Emmingens.

Aufgrund der bestehenden ortlichen Entwicklungshemmnisse durch die Raumstruktur,
verkehrliche, eigentumsrechtliche sowie immissionsschutz- und naturschutzrechtliche
Restriktionen bestehen keine gleichermallen geeigneten Standortalternativen zur
Ausweisung eines Wohngebietes ahnlicher Grofle in Emmingen.

Mit der Entwicklung wird eine Erweiterung des bestehenden Siedlungskoérpers vollzogen,
die bereits bei der Ausweisung des bestehenden Wohngebiets ,Ob Egerten® konzeptionell
bzw. auch verkehrsplanerisch durch einen hinreichend leistungsfahigen Ausbau der
MagdebergstralRe berticksichtigt wurde.

Planungskonzept

Stadtebauliches Konzept

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung wird das Grundkonzept des
Ursprungsbebauungsplans beibehalten. Hinsichtlich der grundsatzlichen konzeptionellen
Erlauterungen und stadtebaulichen Begriindungen wird insofern auf die Begriindung des
Ursprungsbebauungsplans verwiesen.

Die wesentlichen konzeptionellen Anderungen der vorliegenden Anderung sind unter
Kapitel 1.1 beschrieben.

Entwasserungssystem

Die Abwasserbeseitigung wird in einen Trennsystem ausgefuhrt. Beziglich der
Oberflachenentwasserung ist eine modifizierte Entwasserung vorgesehen.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt weitgehend Uber offene Graben im Bereich der
umliegenden Grinflachen, in denen die 0&kologisch erstrebenswerte Retention,
Versickerung und Verdunstung geférdert wird.

Am nordéstlichen Rand des Baugebietes werden die einzelnen Graben
zusammengefihrt. Nordlich des Baugebiets in ca. 300 m Entfernung verlauft der
Seltenbach, der als Vorfluter fir die Restmenge des Oberflachenwassers genutzt wird.

Die geplanten Kandle im Baugebiet werden ausschlief3lich im Bereich von o6ffentlichen
Flachen geflhrt.

Die wasserrechtliche Erlaubnis flir das Baugebiet liegt bereits vor (Bearbeitung:
Breinlinger  Ingenieure, Tuttlingen). Die geplante Trassenverschiebung des
Entwasserungsgrabens im 0Ostlichen Bereich des Bebauungsplangebiets wurde mit dem
Wasserwirtschaftsamt  vorabgestimmt. Die Anderungen haben demnach keine
Auswirkungen auf das bestehende Wasserrecht.
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Flachenbilanz

Geltungsbereich des B-Plans gesamt 110.238 gm 100 %
Wohnbaufldchen (Nettobauland) 51.039 gm 46.30 %
StralBenverkehrsfldchen 10.736 gm 9,74 %
(einschl. FuBwegen im Wohngebiet, sowie Verkehrsgriinflachen)

Wege innerhalb von Griinfléchen, 4.712 gm 4,27 %
u. innerh. landwirtschaftlicher Fldchen

Griinflachen 14.656 gqm 13,29 %
Landwirtschaftliche Fldchen 29.095 gqm 26,39 %

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Anderungsverfahrens des Bebauungsplans nach § 13a BauGB wird von
einer formellen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Eine Umweltprifung war bereits Gegenstand des ursprunglichen
Bebauungsplanverfahrens. Es wurde ein differenzierter Grinordnungsplan aufgestellt,
dessen |Inhalte als grinordnerische MafRnahmen, 06kologische Minimierungs- und
ErsatzmalRnahmen in den Bebauungsplan Gbernommen wurden.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung werden die Malnahmen des
bisherigen Bebauungsplans Gbernommen (Textfestsetzungen Nr. 7.1 bis 7.4).

Durch die aktuell geplanten Anderungen des Bebauungsplans, die im Wesentlichen eine
Reduzierung der Wohngebietsausweisung im Osten sowie punktuelle Anderungen der
Festsetzungen und Bauvorschriften zum Inhalt haben, ergeben sich ausweislich einer
Lorprifung des  Einzelfalls® (Anlage), voraussichtlich  keine  erheblichen
Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
berlcksichtigen waren.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung wird zudem die artenschutzrechtliche
Unbedenklichkeit dokumentiert (Anlage). Demnach ist bei Beachtung der
Bauzeitenregelung bzw. Umsetzung folgender AusgleichsmaRnahmen, die in der
Bebauungsplananderung bzw. mittels eines abzuschlieRenden o6ffentlich-rechtlichen
Vertrages gesichert werden, nicht mit einer Verletzung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde zu rechnen.

Vermeidungsmallnahme  Vodgel:  Bauzeitenbeschrankung  fir  Abbruch-  und
Rodungsmaflinahmen: Eine Raumung des Baufeldes, sowie Baumfallungen und ein
Abriss des Scheunengebaudes sind nur auflerhalb der Brutzeit (01.03.-30.09.) zulassig.

ErsatzmaRnahme Voégel: Fir ein verlorengehendes Brutrevier der Feldlerchen sind
geeignete CEF-Malnahmen zu entwickeln und vor der weiteren Bebauung des
Plangebietes umzusetzen.

Vermeidungsmallnahme Fledermause: Ein Abriss der Scheune wird im Winterhalbjahr
(Ende Oktober- Ende Februar) empfohlen, da die klimatisch nicht als Winterquartiere
geeigneten Spaltquartiere an der Fassade dann keine Fledermause mehr beherbergen
sollten. Ist ein Abriss aulRerhalb dieses Zeitfensters geplant, missen alle Spaltquartiere
z.B. unter der Wellblechfassade der Scheune unmittelbar vor dem Gebaudeabriss
Uberprift werden, um eine Tétung der ggf. dort ruhenden Fledermause zu vermeiden.

ErsatzmalRnahme Fledermduse (MalRnahme M1): Ein Ersatz der verlorengehenden
Quartiermdglichkeiten ist durch das Anbringen von insgesamt 4 Fledermauskasten an
starken Altholzbestdnden auf der im Plan als ,M-1° gekennzeichneten Flache im
Nordwesten des Bebauungsplangebietes auszugleichen.
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Die Kasten (z.B. Schwegler- Fledermaus-Ganzjahresquartier 1WQ) sollen mindestens 6
m Uber dem Boden aufgehangt werden, die Exposition sollte nach S/SO/O ausgerichtet
sein.

Auf die Anlagen wird erganzend verwiesen:

- Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 S.2 Nr.2 BauGB vom 13.09.2018
(bhmp Planungsgesellschaft mbH, Freiburg i. Br.)

- Artenschutzrechtliche Vorpriifung vom 15.05.2018 (bhmp Planungsgesellschaft mbH,
Freiburg i. Br.)

Begriindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
zukunftige stadtebauliche Entwicklung und Nutzung des Gebietes geschaffen. Die
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (WA — Allgemeines Wohngebiet) ergeben
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Nutzung als Wohngebiet — in Orientierung an
der Bau- und Nutzungsstruktur des unmittelbaren Umfeldes.

Um das Plangebiet vorrangig der Wohnfunktion vorzubehalten und gleichzeitig Stérungen
der Wohnnutzung méglichst gering zu halten, werden die im Allgemeinen Wohngebiet
nach § 4 BauNVO) grundsatzlich zulassungsfahigen Nutzungen fir das
Bebauungsplangebiet wie folgt differenziert:

Laden, nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden nur ausnahmsweise zugelassen.

Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen (§ 1 Abs.
5 u. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl, der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse sowie der Héhe baulicher Anlagen in
Verbindung mit deren Héhenlage.

Mit den Festsetzungen werden einerseits die Voraussetzungen fur eine effiziente und
flachensparende Nutzung der Bauflachen geschaffen. Gleichzeitig wird, in Verbindung mit
der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, eine dem Umfeld angemessene
Dimensionierung der Baukdrper unterstitzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Im Allgemeinen Wohngebiet werden Grundflachenzahlen von max. 0,4 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl mit Nebenanlagen und befestigten
Freiflachen ist im Rahmen des § 19 Abs. 4 Nr.3 BauNVO zulassig.

Zahl der Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen zur Geschosszahl und den Gebaudehéhen dienen zur Realisierung
der angestrebten stadtebaulichen Nutzung und sichern die geplanten Proportionen der
Baukorperentwicklung. Eine Ubermafige Hoéhenentwicklung der Gebdude soll
ausgeschlossen und eine harmonische Héheneinbindung in den Gelandeverlauf und die
Umgebung unterstiitzt werden. Die Regelungen beglinstigen somit ein stadtebaulich
angemessenes Einfligen der Neubebauung in das Umfeld und erlauben gleichzeitig einen
hinreichenden Nutzungsspielraum fir die Gebdudeplanung.

Fur das Einfamilienhausgebiet soll eine fiir den Gebietstyp zeitgemale Bauweise mit zwei
Vollgeschossen ermoglicht werden. Hierzu wird im Bebauungsplan eine maximale
Geschofdzahl von zwei Vollgeschossen und eine Wandhdéhe von maximal 6,50 m
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(Bezugshohe ist die ErdgescholRfullbodenhohe) festgesetzt. Durch die Begrenzung der
Firsthéhe auf maximal 8,50 m wird ein geneigter Dachaufbau ermdéglicht, gleichzeitig soll
aber der Bau eines weiteren, dritten Geschosses (als ,Nicht-Vollgeschofy®)
ausgeschlossen werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Im Bebauungsplan werden Erdgeschossfullbodenhdhen (EFH) festgesetzt, um die
Hoéhenlage der Gebdude und den HoOhenbezug zum Geldnde und zu den
ErschlieRungsstraRen zu steuern. UbermaRige Uberhéhungen der Geb&ude und deren
Freiflachen durch das Anheben der EFH, sowie daraus resultierende unangemessene
Grundstlicksbefestigungen sollen dadurch vermieden werden.

Die festgesetzten EFH orientieren sich am Gelandeverlauf und dem Niveau der geplanten
Stralten, sie ermoglichen unterschiedliche Zugangssituationen zu den einzelnen
Bauflachen und begiinstigen das Anlegen barrierefreier Zugange.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Dem Bedarf entsprechend, dient der Bebauungsplan in erster Linie der Ausweisung eines
Einfamilienhaus-Wohngebiets in offener Bauweise. Mit der Festsetzung der offenen
Bauweise, sind neben freistehenden Einfamilienhdusern auch Doppel- und Reihenhauser
bis zu einer Baukdrperlange von 50 m grundsatzlich zulassig.

Mit den im zeichnerischen Teil festgesetzten Baufenstern sowie den Festsetzungen zur
Bauweise soll eine harmonische stadtebauliche und topographische Einbindung der
Baukorper unterstiitzt werden. Durch die weitgehende Wahlmdglichkeit bei der
Gebaudestellung wird ein hinreichender individueller Gestaltungsrahmen ermdglicht und
Okologischen Gesichtspunkten bei der Gebaudeausrichtung (Solarorientierung) Rechnung
getragen.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

Stadtebauliches Ziel ist die Planung eines Einfamilienhaus-Wohngebietes. Die Zahl der
Wohneinheiten pro Gebaude wird daher auf maximal zwei Einheiten pro Gebaude
begrenzt.

Garagen, Tiefgaragen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen, Tiefgaragen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind im Sinne einer
flexiblen und effizienten Grundstlicksnutzung auch aufRerhalb der Baufenster zulassig.

Zwischen Carport- oder Garagenvorderfront und der 6ffentlichen Verkehrsflache muss bei
senkrechter Zufahrt von der Stra3e mindestens ein Abstand von 5,50 m eingehalten
werden. Diese Garagenzufahrten werden nicht als notwendige Stellplatze angerechnet.
Durch den Sicherheitsabstand wird ein Ubersichtliches Ausfahren aus der Garage / dem
Carport unterstutzt. Gleichzeitig stehen die Garagenzufahrten zusatzlich zu den
notwendigen Stellplatzen fir Besucher zur Verfiigung, wodurch wirksam zu einer
Reduzierung des Parkens im 6ffentlichen Raum beigetragen wird.

Garagen oder Carports, die parallel zur Stral3e errichtet werden, missen mindestens 0,50
m Abstand von der der offentlichen Verkehrsflache einhalten um einen ausreichenden
Sicht- und Schutzbereich zum 6ffentlichen Raum frei zu halten.

Verkehrsflachen
Auf die konzeptionellen Erlauterungen und Begrindungen des Bebauungsplans
Backerhagle | wird verwiesen:

Im Wohngebiet ist eine Verldngerung der Mégdebergstralle als HaupterschlieBungsstralle
mit Tempo 30 geplant, die nach Fertigstellung des Gesamtkonzeptes (einschlielllich
moglicher zukiiftiger Erweiterungen Richtung Westen gemal3 vorliegendem langfristigen
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Entwicklungskonzept) mit einem Kreisverkehr an die B491 angebunden werden wird. Alle
anderen Stral3en sind als verkehrsberuhigte Bereiche ausgelegt.

Bei der Gestaltung der Siedlung wurde auf das Wohnumfeld besonderer Wert gelegt,
deshalb sind die StralRen als ,WohnstralRen®, als éffentliche Fldchen zum Aufenthalt und
Spielen konzipiert.

Durch die Aufweitungen und Plétze und die Mischnutzung auf einer Breite von 5,5 m tritt
zwangsléufig eine Verkehrberuhigung ein.

Entlang der MaéagdebergstralBe wird eine Ful3- und Radwegachse gefiihrt. In den
Griinachsen und in der Ortsrandbegriinung ist ein ausgedehntes Geh- und Radwegnetz
geplant.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintragung
im zeichnerischen Teil ausgewiesen als:

Verkehrsberuhigter Bereich: V

Offentliche Parkplatze: P

FulR- und Radwege: F+R

FuR3-, Rad- und Wirtschaftswege (Landwirtschaft): F/R/W.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft; Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen

Eine Umweltprifung war bereits Gegenstand des ursprunglichen
Bebauungsplanverfahrens. Es wurde ein differenzierter Griinordnungsplan aufgestellt,
dessen |Inhalte als grunordnerische Malnahmen, Okologische Minimierungs- und
ErsatzmalRnahmen in den Bebauungsplan Glbernommen wurden.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung werden die Malinahmen des
bisherigen Bebauungsplans Gbernommen (Textfestsetzungen Nr. 7.1 bis 7.4).

Die Festsetzungen dienen der Minimierung und Kompensation der durch die Bebauung
und ErschlieBung des Baugebietes begriindeten Beeintrachtigungen, bzw. ergeben sich
aus der aktuellen Fachgesetzgebung (Bodenschutz, Wasserschutz, Artenschutz) und
tragen zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe in Bezug auf die Schiitzgtiter bei.
Die Malinahmen sollen weiterhin die landschaftsgerechte Einbindung des Wohngebietes
férdern und tragen zur Qualitat des Ortsbildes bei (siehe auch Ziff. 5.6).

Um den Verlust an Vegetationsflachen auszugleichen und die Durchgrinung des
Wohngebietes zu unterstiitzen, werden fur die Freiflachen der einzelnen Grundstlicke
sowie im Bereich der 6ffentlichen Flachen Pflanzgebote festgesetzt.

Befestigte Freiflachen sind in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen, um den
Versiegelungsgrad der Grundstiicke so gering wie moglich zu halten, zur Reduzierung
des Regenwasserabflusses, zur Schonung des Wasserhaushaltes und Reduzierung der
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen.

Mit Ruicksicht auf die Belange des Artenschutzes sind fir die Auflenbeleuchtung auf
offentlichen Flachen und Privatgrundstiicken insektenschonende (z.B. LED-) Leuchtmittel
und Lampentrdger zu verwenden. Grundsatzlich sind Abstrahlungen in die freie
Landschaft und in den Himmel durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch
Anbringung von Blendrahmen, Verwendung von bodennahen Leuchten zur
Wegausleuchtung zu vermeiden.

Fur Bedachungen dirfen, aus Grinden des Boden- und Wasserschutzes keine
unbeschichteten Metalle bzw. nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft
sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das
Regenwasserableitungssystem erfolgt.

(ergédnzend wird auf Kap. 6 ,Berticksichtigung der Umweltbelange* verwiesen).
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Flache fir die Beseitigung, Ruckhaltung von Versickerung von
Niederschlagswasser

Fir eine umweltgerechte Niederschlagsentwasserung des Gebietes werden im
Bebauungsplan Flachen fur die Anlage von Entwasserungsgraben in den Grunflachen
ausgewiesen.

Das Erfordernis ergibt sich aus der Entwasserungsplanung des Baugebietes (Siehe auch
Ziff. 5.2).

Versorgungsflachen

Zur gesicherten Stromversorgung des Gebietes wird eine Versorgungsflache
(Stationsplatz Umspannstation) festgesetzt.

Im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen wird es erforderlich, auf 6ffentlichem und nicht
offentlichem Grund, auch auferhalb des B-Planes, Kabel zu verlegen sowie
Kabelverteilerschréanke zu erstellen. Kabelverteilerschréanke der Stromversorgung sind im
gesamten Bereich auf Anliegergrundstiicken, angrenzend an offentliche Verkehrsflachen,
zulassig.

Zuordnung von Ausgleichsflachen und —-maBnahmen

Um  die Voraussetzungen fir die Refinanzierung  der  erforderlichen
Kompensationsmalhahmen zu schaffen, wird eine entsprechende
Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs.1a BauGB aufgenommen.

Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften

Dachgestaltung

Die Festsetzungen der Dachformen wurden mit dem Ziel einer méglichst harmonischen
Einbindung der Neubebauung in das stadtebauliche Umfeld und das Landschaftsbild
festgesetzt. Gleichzeitig soll ein breiter Gestaltungsspielraum in der Nutzungsqualitat der
Gebaude ermdglicht werden.

Uber Vorgaben zur Dacheindeckung soll verhindert werden, dass ortsfremde und untypi-
sche Materialien und Farbgebungen fir die das Orts- und Landschaftsbild pradgenden
Dacher verwendet werden und einzelne Gebaude so zu Fremdkorpern im Geflige des
gewachsenen Orts- und Landschaftsbildes werden. Die zuldssigen Materialien und Farb-
gebungen orientieren sich folglich an den ortstypischen Gestaltungsmerkmalen. Durch die
Begrenzung des Farbspektrums auf grau bzw. anthrazit bis schwarz oder rot bis rotbraun
kann Uber die Dacher ein harmonischer stadtebaulicher Zusammenhalt der Neubauten
unterstitzt werden.

Nebenanlagen

Durch Bestimmungen zu den Standorten und Anforderungen an die Gestaltung der
Nebenanlagen soll eine geordnete und vertragliche Einbindung in das Wohngebiet auch
hinsichtlich der Funktion des 6ffentlichen Raumes unterstitzt werden.

Stellplatznachweis

Ein erhohter Stellplatznachweis wird festgesetzt, um dem zu erwartenden Pkw
Aufkommen durch ausreichend private Stellplatze auf den Grundsticken gerecht zu
werden und so den Parkierungsdruck im ¢ffentlichen Raum einzuddmmen.

Die Erfahrung zeigt, dass in Wohngebieten von Dérfern oder gleichermalien von
Stadtteilen, die nicht von der Innenstadt fulRlaufig erreichbar sind und zudem nur Uber
eine geringe OPNV-Dichte verfligen, ein hoher Versorgungsgrad mit privaten
Kraftfahrzeugen besteht. Die zusatzliche Errichtung von Stellplatzen auf den privaten
Grundsticksflachen ist unter Berlicksichtigung der geplanten Grundstliicksgrofien als
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zumutbar zu betrachten und gegenliber der Gewahrleistung des Verkehrsablaufes im
gesamten Gebiet geringer zu gewichten.

Einfriedungen, Stiitzmauern, Aufschiittungen

Durch die Héhenbegrenzung von Einfriedungen, Stlitzmauern, Aufschittungen soll eine
Offenheit und Transparenz in Bezug auf die Gestaltung der Grundstiicke insbesondere
zum oOffentlichen Raum hin geférdert werden. Um UbermaRige Erhéhungen der
Gartenflachen,  verbunden  mit  (Uberdimensionierten,  abweisend  wirkenden
Stutzbauwerken auszuschlielen, werden entsprechende Regelungen in Bezug auf die
Zulassigkeit von Einfriedungen, Stlitzmauern und Aufschittungen getroffen.

Werbeanlagen

Die in den textlichen Festsetzungen getroffenen Vorgaben zu Werbeanlagen haben das
Ziel, einerseits eine fur mogliche Firmen adaquate Werbemdglichkeit zu erlauben und
zugleich im Sinne einer Sicherung des geordneten Erscheinungsbilds auch in der
Fernwirkung des Plangebietes klare Rahmenbedingungen fir die Ausgestaltung von
Werbeanlagen zu schaffen.

Die Beschrankung der Standorte der Anbringung der Werbeanlagen dient dem Ziel, diese
nur mit einer lokalen Wirkung zu versehen und somit die ,Fremdwerbung® innerhalb des
Wohngebietes auszuschlie3en.

Aufstellungsverfahren

Am 06.02.2017 beschloss der Gemeinderat Emmingen-Liptingen die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens ,Backerhagle 1. Anderung®.

Die Informationsméglichkeit der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 S. 2 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 18.04.2018. bis 27.04.2018. Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.05.2018 den Anderungsentwurf des
Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften gebilligt und deren O6ffentliche
Auslegung beschlossen

In Folge der offentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung, die im Zeitraum vom
04.06.2018 bis einschlief3lich 04.07.2018 durchgeflhrt wurde, ergaben sich geringflgige
Erganzungen des Bebauungsplanentwurfs. Neben Erganzungen der Festsetzungen zu
den Umsetzungsstandorten artenschutzrechtlich notwendiger AusgleichsmalRnahmen im
Plangebiet (Fledermauskasten), wird die geringfiigige Erweiterung der Wohnbauflache im
Bereich eines Baugrundstickes entsprechend dessen tatsachlicher Vermessung
bericksichtigt.

Vor dem Hintergrund, dass flir bestimmte Wegabschnitte neben der vorgesehenen
Hauptnutzung als Full- und Radwege auch die Nutzung als Wirtschaftsweg fur die
Landwirtschaft Nutzungszweck ist, wird die Zweckbestimmung der Wegeflachen am
Ostlichen sowie sldwestlichen Gebietsrand zweifelsfrei als ,G/R/W*, Geh-, Rad- und
Wirtschaftsweg (gemal} Planeintrag) ausgewiesen.

Der erganzte Entwurf des Bebauungsplans sowie der drtlichen Bauvorschriften nebst
Anlagen wird entsprechend § 4a Abs. 3, S. 4 BauGB in der Zeit vom 17.09.2018 bis
einschliellich 08.10.2018 erneut o6ffentlich ausgelegt. Im selben Zeitraum erfolgt eine
erneute Beteiligung der betroffenen Behorden.

Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme wird in Anbetracht der
Geringfiigigkeit der Anderungen auf drei Wochen verkirzt, die Abgabe von
Stellungnahmen wird auf die geanderten bzw. erganzten Teile beschrankt (§ 4a Abs. 3,
Satz 2, 3. BauGB).

[Text wird im Verfahresverlauf ergdnzt]

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen - Projekt 1704 Seite 14 von 15



Gemeinde Emmingen-Liptingen, Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Béckerhdgle 1. Anderung®, Begriindung

9.1

Verfahrensdaten
GR-Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss
und friihzeitige Informationsmdglichkeit

Informationsméglichkeit der Offentlichkeit
(§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

Entwurfsfeststellung-/ Offenlagebeschluss durch den GR
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB

Erneute o6ffentliche Auslegung und Behdérdenbeteiligung
nach § 4a Abs. 3, S. 4 BauGB

GR-Abwagung und Satzungsbeschluss
Rechtskraft durch 6ffentliche Bekanntmachung

vom
bis

vom
bis
vom
bis
vom
bis

(Entwurf)

13.09.2018

06.02.2017
13.04.2018

18.04.2018
27.04.2018

14.05.2018
25.05.2018

04.06.2018
04.07.2018

28.05.2018
29.06.2018

17.09.2018
08.10.2018

Aufgestellt:
Tuttlingen, 13.09.2018
kommunalPLAN GmbH
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Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls
gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Anlage 2 BauGB

Bezeichnung des B-Plans:

.Backerhagle"

Zweck der Bebauungsplananderung:

§ 13a Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Wiedernutzbarmachung von Flachen X
Nachverdichtung X
Andere MalRnahme der Innenentwicklung ]
GroRe der Grundflachei. S. v. § 19 Abs. 2
BauNVO (zwischen 20.000 und 70.000 m2 gem. 20.416 m2

Ausschluss der UVP-Pflicht gem. § 13a Abs. 1
Satz 4 BauGB

X ja

] nein

Auschluss der Beeintrachtigung von Natura-2000
Gebieten gem. § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB

X ja

] nein

Ausschluss von Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG gem. § 13 a
Abs. 1 Satz 5 BauGB

X ja

] nein

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft

1740-1
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Erlauterungen zur Vorprufung des Einzelfalls i.S.v. § 13a Abs. 1 Nr.2

BauGB
Prafkriterien fur die Vorprifung des Einzelfalls i.S.v. § 13a Abs. 1 Nr. 2 = . S
BauGB L2 5 88| &
2 = 2 gl ©
2l T 39| 8
— N c o
ol 258 =
2 = e,g 2
Anlage 2 Nr. 1 BauGB: Merkmale der Bebauungsplans
1.1 | Ausmalf, in dem der B- | Es werden durch den Bebauungsplan keine
Plan einen Rahmen i. anderen Zulassigkeiten von Vorhaben
S. d. § 35 Abs.3 des vorbereitet oder begrindet, die einer Pflicht
UVPG setzt zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen.
1.2 | Ausmalf, in dem der B- | B-Plan entspricht den Zielen: ja nein welche
Plan andere Plane und
Programme beeinflusst Landschaftsrahmenplan X ]
Landschaftsplan X ] -
Regionalplan X ] -
Flachennutzungsplan X ] -
1.3 | Bedeutung des B- Das Plangebiet liegt sudlich des Ortsrandes X
Plans fur die Ein- von Emmingen. Einschatzungen bezugl:
beziehung umweltbe- Larm — Die geltenden Grenzwerte werden
zogener, einschlieBlich | voraussichtl. nicht tiberschritten.
géesqndhe|tsbgzogener Emissionen - Es ist nicht damit zu rechnen,
F_r_w(;’:tgungeél, Ins ehs. dass die geltenden Grenzwerte fir Staubemis-
holrt' er“”g te; rllf‘c ) sionen (PM10) und Stickstoffdioxide (NO2)
aftigen Entwickiung Uberschritten werden.
Die Zunahme von Emissionen infolge
steigender Verkehrsbewegungen ist daher als
nicht erheblich einzuschétzen.
1.4 | fur den B-Plan Durch den B-Plan wird keine Zulassigkeit von X
relevante Vorhaben (z.B. Ansiedlung einer Firma) vorbe-
umweltbezogene, reitet oder begrundet, die einer Pflicht zur
einschlieRlich Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
gesundheitsbezogene fung unterliegen. Anhaltspunkte fiir die Beein-
Probleme trachtigung der Schutzglter oder der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der europdischen Vogelschutzrichtlinie
sind nicht gegeben.
1.5 | Bedeutung des B- ja nein welche
Plans fur die Durch-
. . RL 96/82/EG (Seveso II-RL), L] X -
fuhrun__g nf;:tlonjller ulr;d z.B. Bewirtschaftungsplan,
europaischer Umwelt- MalRnahmenprogramm etc.
vorschriften
RL 200/60/EG (WRRL), RL L] X -
2008/105/EG: z.B. Bewirt-
schaftungsplan, MaRnahmen-
programm etc.
Schutzgebiete / schitzenswer- X [] |Feldhecke am sudl.
te Flachen nach Nr. 2.6 Ortsrand
RL 2002/49/EG (Umgebungs- ] X -
larm-RL): LArmminderungs-
programm / Larmaktionsplan
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Prafkriterien fur die Vorprifung des Einzelfalls i.S.v. § 13a Abs. 1 Nr. 2 - = S
BauGB Ll G 82| &£

2 = 2 gl ©
o 2 T8-F &=
§| £ €5 2
= 2 32 =
3l S=§| ¢
X
ja nein welche
RL 2008/50/EG: Luftreinehal- ] X -
te- und Aktionsplan
§ 44 BNatSchG (besonderer X O Feldlerche
Artenschutz)
Anlage 2 Nr. 2 BauGB: Merkmale der moglichen Auswirkungen und der
voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf
2.1 Wabhrscheinlichkeit, Die Bebauungsplananderung ersetzt den X
Dauer, Haufigkeit bestehenden B-Plan ,Backerhagle”. Es ist
und Umkehrbarkeit davon auszugehen, dass keine Eingriffe
der Auswirkungen stattfinden, die Uber diejenigen hinausgehen,
die im geltenden Bebauungsplan begriindet
werden.
2.2 kumulativer und Der B-Plan befindet sich nicht in Grenznéhe. X
grenziberschreiten-
der Charakter der
Auswirkungen
2.3 Risiken fir die Um- Aufgrund der vorgesehenen Nutzung als X
welt, einschlie3lich Wohngebiet sind keine erhéhten Risiken fur
der menschlichen die Umwelt oder den Menschen
Gesundheit (z. B. bei anzunehmen.
Unfallen)
2.4 Umfang und rdum- Die direkten Auswirkungen des Vorhabens X
liche Ausdehnung beschranken sich auf den Geltungsbereich
der Auswirkungen des Bebauungsplans.
2.5 Bedeutung und Es sind keine besonderen natirlichen X
Sensibilitat des Merkmale vorhanden, die bei Durchfiihrung
voraussichtlich be- des Vorhabens eine Uberschreitung von
troffenen Gebiets auf Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerte nach
Grund der beson- sich ziehen wirden.
deren natirlichen
Merkmale, des kultu-
rellen Erbes, der
Intensitat der Boden-
nutzung des Gebiets
jeweils unter Berlick-
sichtigung der Uber-
schreitung von
Umweltqualitats-
normen und Grenz-
werten
2.6 Folgende Gebiete:
2.6.1 | Natura 2000-Gebiete --- nicht betroffen --- X
nach 8§ 7 Abs. 1 Nr. 8
BNatschG
2.6.2 | Naturschutzgebiete --- nicht betroffen --- X
gemal § 23
BNatSchG, soweit
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Prafkriterien fur die Vorprifung des Einzelfalls i.S.v. § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB

pot. erheblich

unerheblich
(vermeidbar/
kompensierbar)

nicht betroffen

nicht bereits von Nr.
2.6.1 erfasst

2.6,3

Nationalparke gemaf
8 24 des BNatSchG,
soweit nicht bereits
von Nr. 2.6.1 erfasst

--- nicht betroffen ---

2.6.4

Biospharenreservate
und Landschafts-
schutzgebiete geman
den 88 25 und 26
BNatSchG

--- nicht betroffen ---

2.6.5

gesetzlich geschitzte
Biotope gemaR § 30
BNatSchG (anlaog
833 NatSchG B.W,)

Im Sitdwesten des Plangebiets befindet sich
ein nach 833 NatSchG B.-W. geschiitzter
Biotop (Feldhecke), der jedoch von der
Planung nicht tangiert wird.

2.6.6

Wasserschutzgebiete
gemaf § 51 WHG,
Heilquellenschutzge-
biete gemaf § 53
Abs. 4 WHG sowie
Uberschwemmungs-
gebiete geman § 76
WHG

--- nicht betroffen ---

2.6.7

Gebiete, in denen die
in Rechtsakten der
Europdaischen Union
festgelegten Umwelt-
qualitatsnormen
bereits Uberschritten
sind

--- nicht vorhanden ---

2.6.8

Gebiete mit hoher
Bevdlkerungsdichte,
insbesondere Zent-
rale Ortei.S.d. § 2
Abs. 2 Nr. 2 ROG

--- nicht vorhanden ---

2,6.9

in amtlichen Listen
oder Karten verzeich-
nete Denkméler,
Denkmalensembles,
Bodendenkmaler
oder Gebiete, die von
der durch die Lander
bestimmten Denk-
malschutzbehoérde
als archéologisch
bedeutende Land-
schaften eingestuft
worden sind.

Im stidwestlichen Plangebiet ist in der Liste
des Landesdenkmalamtes ein Bodendenkmal
(Bezeichnung: merowingerzeitliches Graber-
feld) ausgewiesen. Vor Baubeginn sind
entsprechende Uberpriifungen erforderlich.
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Uberschlagige Gesamteinschatzung:

Der Bebauungsplan fuhrt wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu
bertcksichtigen wéren

= Es besteht eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung i.S.v. § 2 Abs. 4
BauGB

Der Bebauungsplan flhrt wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen, die nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
X | beriicksichtigen waren

=>» Es besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung i.S.v. 8 2 Abs. 4
BauGB

Textliche Erlauterung der Gesamteinschatzung:

Fur die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen liegen folgende Daten/Informationen
VOr:

- artenschutzrechtliche Vorprufung vom 17.01.2018
- Begehungen am 20.04.2017 / 17.05.2017 / 05.07.2017

Beeintrachtigungen des Schutzzweckes von natur- und fachgesetzlichen Schutzgebieten
und -objekten sind nicht zu befiirchten. Verbote der Rechtsverordnungen werden durch den Be-
bauungsplan nicht hervorgerufen.

Umweltrelevante Auswirkungen auf die Schutzgiter sind nicht zu erwarten.

Unter Berucksichtigung der Artenschutz-VP vorgeschlagenen CEF-Malinahmen beziglich der
Feldlerche sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.

Vom Bebauungsplan gehen unter Berticksichtigung:
— der bestehenden Vorbelastung
— der erforderlichen MaRhahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

— des raumlichen Ausmalies, der Schwere und Komplexitat, der Wahrscheinlichkeit, Dauer,
Haufigkeit und Reversibilitat

keine bzw. unerhebliche Auswirkungen auf die Umwelt aus.

Die bereits vorliegenden Voruntersuchungen sind zur Beurteilung der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen ausreichend. Auf die Durchfiihrung einer UVP im Bauleitplanverfahren
kann daher verzichtet werden.

Bruchsal, den 13.09.2018
BHM Planungsgesellschaft mbH i.A. Dipl. Ing. Horst Dietrich
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1. Einleitung

Die vorliegende artenschutzrechtliche Vorprifung ist Bestandteil des Bebauungsplanes
.Backerhagle" in Emmingen-Liptingen im Ortsteil Emmingen.

In der artenschutzrechtlichen Vorprifung ist zu ermitteln, ob im Wirkraum des
Bauvorhabens artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten (Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie sowie europaische Vogelarten) vorkommen und durch das Bauvorhaben
betroffen sein kénnten.

Ist dies der Fall, dann ist in einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung fir diese
Arten bzw. Artengruppen zu beurteilen, ob durch die konkreten Wirkungen des
Bauvorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG her-
vorgerufen werden konnten. Ist dies der Fall, ist eine artenschutzrechtliche Prifung
durchzufiihren, sind geeignete Vermeidungsmaflnahmen vorzusehen bzw. sind bei
unvermeidbaren Eingriffswirkungen die Voraussetzungen fur eine Ausnahme gem. 8§ 45 Abs.
7 BNatSchG darzulegen.

2. Methodik

Ein Vorkommen prifungsrelevanter Arten bzw. Artengruppen fir das Baugebiet
.Backerhagle* in Emmingen-Liptingen, OT Emmingen, wurde bei insgesamt drei
Begehungen der Flache festgestellt. Zudem wurden die Verbreitungsgebiete der
prufrelevanten Arten aus der Literatur sowie die vorhandenen Habitatpotenziale zum
Ausschluss von betroffenen Artengruppen herangezogen. Speziell fur die im Wirkraum des
Bauvorhabens britenden Feldlerchen wurde eine Bestandsschatzung mit ndherungsweiser
Ermittlung der Reviergrenzen wahrend der ersten und zweiten Brut durchgefinhrt.

2.1 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Baugebiet ,Backerhagle* sowie eine Erfassung im
Umkreis von 300 m um die Grenzen des Plangebiets zur Beurteilung von Stérungen durch
Baularm und Silhouetten-Effekte.
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Abb. 1: Untersuchungsgebiet des Vorhabens / der Planung (Luftbild)

Im Untersuchungsraum (stidwestlicher Rand des UG) befindet sich folgender besonders
geschutzter Biotop:

. Biotop Nr. 180193270179: ,Feldhecke am sudlichen Ortsrand von Emmingen*

Die sudlich des befestigten Feldwegs liegende Feldhecke bleibt erhalten und ist daher nicht
direkt vom Eingriff betroffen. Dies wird im B-Plan festgesetzt.

2.2 Priufgegenstand

Prufgegenstand sind die gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten, d.h. alle européischen
Vogelarten und die Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie. Aufgabe der vorliegenden
artenschutzrechtlichen Vorprifung ist es, aus der Gesamtheit der o. g. Prifarten die projekt-
bezogen relevanten Arten herauszufiltern. Hierzu werden stufenweise alle Arten ausgeschie-
den:

= deren Verbreitungsgebiet sich nicht mit dem Untersuchungsraum / Wirkraum des
Vorhabens uberschneidet
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. deren erforderliches Habitat im Untersuchungsraum / Wirkraum des Vorhabens nicht
vorkommt
. bei denen die Empfindlichkeit gegenliber den zu erwartenden Wirkungen des Vorha-

bens so gering ist, dass die Auslésung von Verbotstatbestanden durch das Vorhaben
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle)

Im vorliegenden Dokument werden die prifungsrelevanten Arten/Artengruppen fur das
konkrete Vorhaben aufgrund der bekannten Hinweise zu Artvorkommen sowie des Biotop-
typenbestandes und der Habitateignung im Untersuchungsraum auf der Basis einer
dreimaliger Ortsbegehung durch faunistisch geschultes Fachpersonal zusammengestellt.

Eine Betroffenheit folgender Artengruppen konnte anhand der Habitatstruktur im Plangebiet
und der jeweiligen Verbreitungsgebiete der priifrelevanten Arten ausgeschlossen werden:

Amphibien, Fische und Rundmauler, Kéafer, Libellen, Weichtiere und Pflanzen.

2.3 Datengrundlagen

Zur Einschatzung eines potenziellen Vorkommens von Arten liegen folgende Daten zu
Grunde:

. Ortsbegehungen am 20.04., 17.05. und 05.07.2017

= Zielartenkonzept Baden-Wrttemberg (ZAK) (http://www2.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/abt5/zak/

. Biotopverbund gem. LUBW

= Angaben zum Verbreitungsgebiet und den Lebensraumanspriichen beruhen auf den

Artensteckbriefen der LUBW (http://www.lubw.de) und den BfN-Artenbeschreibungen
http:/www.ffh-anhang4.bfn.de) sowie den Grundlagenwerken Baden-Wilrttembergs
zu verschiedenen Artgruppen.

3. Habitatpotenzial fir die prufrelevanten Arten

3.1 Vogel

Die fur das Vorhaben prifrelevanten Arten sind gem. den Erfassungsergebnissen / der
Habitatanalyse in Tab. 1 rot gekennzeichnet.

Eine Betroffenheit der weiteren in Tab. 1 gelisteten Arten ist nicht zu erwarten, da sich das
Vorhaben aul3erhalb des jeweiligen Verbreitungsgebietes befindet bzw. ein geeigneter
Lebensraumtyp in den baulichen Eingriffsbereichen bzw. im Wirkbereich (L&arm,
Beunruhigung, Emissionen) nicht vorkommt. Es besteht fir diese Arten kein weiterer
Untersuchungs- oder Prifbedarf.
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Tab. 1: Priifrelevante Vogelarten / Gilden der européischen Vogelschutzrichtlinie

Prifstufe 1 Prifstufe 2
UG innerhalb Lebensraum im UG
Art dt bzw. Gilde. Art lat. Verbreitungsgebiet vorhanden
Feldlerche Alauda arvensis Ja Ja
Turdus merula, Turdus pilaris,
Freibriter Fringilla coelebs, Phoenicurus Ja Ja
ochruros
HShlenbriiter Parus major, Sturnus vulgaris, Ja nein
Passer montanus
Greifvogel Milvus milvus, MU|VU.S migrans, Ja Nahrungshabitat
Buteo buteo, Falco tinnunculus

Der Untersuchungsraum liegt in Siedlungsnahe. Einzelne Baugrundstiicke sind bereits
erschlossen worden und bis zum letzten Begehungstermin am 05.07.2017 befanden sich
bereits sechs Gebaude im Bau. Die daraus resultierenden Stérungen und Immissionen
(Staub, Larm) wirken zum Zeitpunkt der Prifung schon auf die angrenzenden Brutreviere
ein. Die Flachen sind derzeit durch relativ stark genutzte Fahrwege sowie die
landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigt.

Vorkommen:

Im Plangebiet, sowie auf den angrenzenden Flachen briitet die als geféhrdet auf der Roten
Liste gefuhrte Feldlerche. Eine vollstandige Rekonstruktion der Feldlerchen-Reviere in dem
Gebiet vor Beginn der Bauphase ist nicht moglich. Ein Brutrevier lag sehr nahe am
ehemaligen Siedlungsrand, wurde in der Zeit der Zweitbrut jedoch nicht mehr besetzt
(vermutlich wegen unginstiger Vegetationsverhéltnisse auf der bei der Erstbrut noch
genutzten Flache und der fortschreitenden Stérung durch die Bauarbeiten). Es ist davon
auszugehen, dass zuklnftig keine Lerchen mehr direkt angrenzend an den Siedlungsraum
bruten werden. Damit wird mindestens ein Revier der Feldlerche dauerhaft zerstort und
muss durch geeignete CEF-Mal3nahmen vor der weiteren Bauplanung ersetzt werden.
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Abb. 2: Lerchenreviere im Untersuchungsgebiet um das B-Plangebiet ,Backerhagle”. Rot: Reviere im
Zeitraum der Erstbruten, Gelb: Reviere im Zeitraum der Zweitbruten

Sudlich an das Plangebiet angrenzend konnten im Zeitraum der Erstbrut drei weitere
Feldlerchen-Reviere festgestellt werden, im Zeitraum der Zweitbrut wurden noch zwei
revieranzeigende Mannchen festgestellt. Diese Reviere liegen auf einer Bergkuppe oberhalb
des UG, sodass eine Beeintrdchtigung dieses dortigen Lerchen-Lebensraumes durch
Silhouetten-Effekte der vorriickenden Bebauung nicht zu erwarten ist.

Zu den weiteren Vogeln im Plangebiet, die Brutreviere durch die Bebauung verlieren werden,
gehdren die folgenden Arten:

Wacholderdrossel, Amsel, Hausrotschwanz und Buchfink.

Angrenzend an den Eingriffsraum kommen noch drei wertgebende Arten (Goldammer,
Feldsperling und Star) sowie zwei weitere Hohlenbriter (Kohimeisen, Blaumeisen) vor.
Goldammer und Feldsperling befinden sich auf der Vorwarnliste der Roten Liste, nutzen das
Plangebiet jedoch nur zur Nahrungssuche. Der Star ist fur Deutschland als gefahrdet
eingestuft, in Baden-Wirttemberg jedoch steht er seit 2016 nicht mehr auf der Roten Liste.
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Ebenso zur Nahrungssuche wurden die Flachen von Rotmilan, Schwarzmilan, Turmfalke und
Mausebussard genutzt. Eine Nutzung als Nahrungshabitat durch den Weil3storch konnte
zwar nicht beobachtet werden, ist aber ebenfalls anzunehmen.

Betroffenheit:

Erheblich betroffen ist die Feldlerche, die sowohl Nahrungshabitate als auch mindestens ein
Brutrevier vollstandig verliert. Da diese Art bereits gefahrdet ist, wird aus
artenschutzrechtlicher Sicht ein Ausgleich erforderlich (s. CEF-Malinahmen).

Fur die weiteren Vogelarten ist keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten, die
Lebensraumfunktionen bleiben fir alle weitern Arten in engem raumlichen Zusammenhang
gewahrt und die anlagebedingten Stérungen betreffen nur direkt angrenzende Brutreviere.

MalRnahmen:
Vermeidungsmafnahme:

Eine Rdumung des Baufeldes, sowie Baumfallungen und ein Abriss des Scheunengebaudes
sind nur auf3erhalb der Brutzeit (01.03.-30.09.) zulassig.

ErsatzmalRnahme:

Fur das verlorengehende Brutrevier der Feldlerchen sind geeignete CEF-MalRnahmen zu
entwickeln und vor der weiteren Bebauung des Plangebietes umzusetzen. Dabei sollten
mindestens 1.500 m® Buntbrache mit einem giinstigen Pflanzenaufwuchs (mittlere Deckung,
geringe Hbhe von ca. 20 cm zur Erstbrut) zu schaffen, der alle 1-2 Jahre umgebrochen wird.
Diese Strukturen sind in Bereichen anzulegen, die mindestens 100 m Abstand zu Gehoblzen,
Hochspannungsmasten oder Siedlungsrandern und mindestens 50 m Abstand zu Feldwegen
und Stral3en haben, sowie im Idealfall bisher keinen Bestand an Feldlerchenrevieren
aufweisen. Bei bereits durch Feldlerchen besiedelten Ackerflachen ist nachzuweisen, dass
die Revierdichte durch die Malinahme erhéht werden konnte. Die MaRnhahmen sind durch
ein Monitoring zu Uberprufen und ggf. die Pflege der Mal3nahmenflachen anzupassen, um
eine langfristige Nutzung der Flache als Brut- und Nahrungshabitat fur die Feldlerche zu
gewahrleisten.

Fazit:

Unter Berlcksichtigung der Bauzeitenbeschrankung und der Durchfihrung
geeigneter CEF-MalRnahmen mit Erfolgskontrolle besteht fir Vogel kein weiterer
Untersuchungs- oder Prifbedarf.
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3.2 Saugetiere

Die fur das Vorhaben prifrelevanten Arten sind in der Tab. 2 rot gekennzeichnet.

Eine Betroffenheit der weiteren in Tab. 2 gelisteten Arten ist nicht zu erwarten, da sich das
Vorhaben aul3erhalb des jeweiligen Verbreitungsgebietes befindet bzw. ein geeigneter
Lebensraumtyp in den baulichen Eingriffsbereichen bzw. im Wirkbereich nicht vorkommt. Es
besteht fur diese Arten kein weiterer Untersuchungs- oder Prifbedarf.

Tab. 2: Priifrelevante Saugetiere des Anhangs IV FFH-Richtlinie
(ohne Meerstiere)

Prufstufe 1 Prufstufe 2
UG innerhalb Lebensraum im UG
Art dt. Art lat. Verbreitungsgebiet vorhanden
\Wolf Canis lupus nein
Biber Castor fiber nein
Feldhamster Cricetus cricetus nein
\Wildkatze Felis silvestris ja nein
Otter Lutra lutra nein
Luchs Lynx lynx nein
Braunbér Ursus arctos nein
Haselmaus Muscardinus avellanarius nein
Flederméuse alle in der BRD vorkommenden Arten ja ja

Vorkommen:

Die Ortsnahen Streuobstbestande, Wiesen und Ackerflachen stellen fir Flederméause ein
potenzielles Jagdhabitat dar. Dariiber hinaus befindet sich im Untersuchungsgebiet ein
Gebdude mit Scheunen, die potenziell als Tagesquartiere fir gebaudebewohnende
Fledermausarten (z.B. Zwergdfledermaus, Rauhhautfledermaus) geeignet sind. Eine
Begehung mittels Fledermaus-Detektor konnte im Zuge der Vorprifung nicht durchgefihrt
werden. Der Baumbestand im Untersuchungsgebiet weist keine Hohlen auf, die
baumbewohnenden Flederméausen als Quartiere dienen.

Betroffenheit:

Ein Abriss der Scheune wird Strukturen und Tagesquartiere zerstéren. Um eine Totung zu
vermeiden ist fur den Abriss ein Bauzeitenfenster oder eine detaillierte Kontrolle aller
Spaltquartiere notig. Der Verlust an potenziellen Quartieren ist durch geeignete MalRnahmen
auszugleichen.

Eine Bebauung der Flache mit Wohnhausern und privaten Garten wird vermutlich keine
erhebliche Verschlechterung der Nahrungssituation fir die angrenzend lebenden
Fledermauspopulationen zur Folge haben, zumal die Streuobstbestinde innerhalb der
geplanten o6ffentlichen Griinflachen erhalten bleiben.

Malnahmen:
Ein Abriss der Scheune wird im Winterhalbjahr (Ende Oktober- Ende Februar) empfohlen, da
die klimatisch nicht als Winterquartiere geeigneten Spaltquartiere an der Fassade dann keine
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Flederméuse mehr beherbergen sollten. Ist ein Abriss aufRerhalb dieses Zeitfensters geplant,
missen alle Spaltquartiere z.B. unter der Wellblechfassade der Scheune unmittelbar vor
dem Geb&udeabriss Uberprift werden, um eine Totung der ggf. dort ruhenden Flederméause
zu vermeiden.

Ein Ersatz der verlorengehenden Quartiermdglichkeiten ist durch das Anbringen von
insgesamt 4 Fledermauskasten (z.B. Schwegler- Fledermaus-Ganzjahresquartier 1IWQ) auf
angrenzenden Flachen auszugleichen. Die Kasten kdnnen an starken Altholzbestanden oder
Gebauden mindestens 6 m Uber dem Boden aufgehangt werden, die Exposition sollte nach
S/SO/O ausgerichtet sein.

Fazit:

Es besteht fur Flederméause kein weiterer Untersuchungs- oder Prifbedarf im Falle
eines Gebaudeabrisses in den Wintermonaten und ausreichendem Ersatz der
verlorengehenden Quartiere.

3.3 Reptilien

Die fur das Vorhaben prifrelevanten Arten sind in der Tab. 3 rot gekennzeichnet.

Eine Betroffenheit der weiteren in Tab. 3 gelisteten Arten ist nicht zu erwarten, da das
Bauvorhaben sich aul3erhalb des jeweiligen Verbreitungsgebietes befindet bzw. geeignete
Lebensraumtypen im Plangebiet nicht vorkommen. Es besteht fur diese Arten kein weiterer
Untersuchungs- oder Prifbedarf.

Tab. 3: Prifrelevante Reptilien des Anhangs IV FFH-Richtlinie

Prifstufe 1 Prifstufe 2
UG innerhalb Lebensraum im UG

Art dt. Art lat. Verbreitungsgebiet vorhanden
Europ. Sumpfschildkréte  [Emys orbicularis nein
) Zamenis longissimus / .
Askulapnatter Elaphe longissima nein
Westl. Smaragdeidechse |Lacerta bilineata ja nein
Schlingnatter Coronella austriaca ja nein
Mauereidechse Podarcis muralis ja nein
Zauneidechse Lacerta agilis ja nein

Vorkommen:

Das Habitatpotenzial fir die streng geschitzten Eidechsenarten Zaun- und Mauereidechse
ist im Plangebiet Backerhagle sehr beschrankt. Die intensiv landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen und Wiesen sind ebenso wie die Fahrwege nicht fur die Art geeignet. Eine
bessere Habitateignung weist der Streuobstbestand am Nordrand des Plangebietes auf,
jedoch wurde auch in diesem Bereich bei den drei Begehungen die Art nicht nachgewiesen.
Typische Verstecke wie Schnittguthaufen, Steinriegel, Mauern oder besonnte Bbschungen
fehlen auch hier. Die Exposition der Béschungen im Plangebiet nach Norden ist klimatisch
ungunstig und die Beschattung durch den Baumbestand erheblich.
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Betroffenheit:

Aufgrund des sehr geringen Habitatpotenzials sind die Zaun-

voraussichtlich nicht von den geplanten Bauarbeiten betroffen.

Fazit:

und Mauereidechse

Fur die nach FFH-Anhang IV streng geschiitzten Reptilienarten besteht kein weiterer
Untersuchungs- oder Prifbedarf.

3.4 Schmetterlinge

Die fur das Vorhaben prifrelevanten Arten sind in der Tab. 4 rot gekennzeichnet.

Eine Betroffenheit der weiteren in Tab. 4 gelisteten Arten ist nicht zu erwarten, da das
Bauvorhaben sich auf3erhalb des jeweiligen Verbreitungsgebietes befindet bzw. geeignete

Lebensraumtypen in den baulichen Eingriffsbereichen bzw. im Wirkbereich nicht
vorkommen.
Tab. 4: Priifrelevante Schmetterlinge des Anhangs IV FFH-Richtlinie
Prifstufe 1 Prifstufe 2
UG innerhalb Lebensraum im UG
Artdt. Artlat. Verbreitungsgebiet vorhanden
\Wald-Wiesenvigelchen Coenonympha hero nein
Heckenwollafter Eriogaster catax nein
Haarstrang(wurzel)eule Gortyna borelii (ssp. lunata) nein
Eschen-Scheckenfalter Hypodryas / Euphydryas .
maturna nein
Gelbringfalter Lopinga achine nein
Grol3er Feuerfalter Lycaena dispar nein nein
Blauschillernder Feuerfalter Lycaena helle nein
Schwarzfleckiger (Quendel-) |y, 1inea arion . .
Ameisen-Blauling ja nein
Dunkler Wiesenknopf-Ameisen- : .

. Maculinea nausithous . .
Blauling nein nein
Heller Wiesenknopf-Ameisen- , .

o Maculinea teleius . .
Blauling nein nein
Apollofalter Parnassius apollo nein
Schwarzer Apollofalter Parnassius mnemosyne nein
Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina ja nein
Vorkommen:

Die nach den Verbreitungskarten im Gebiet moglichen prifrelevanten Schmetterlingsarten
stellen sehr spezielle Anforderungen an ihr Habitat bzw. an das Vorkommen bestimmter
Nahrungspflanzen fur die Raupen. Die Begehungen des Plangebietes konnten ein
Vorkommen dieser Raupenfutterpflanzen (Dost, Thymian, Weidenrdschen) sowie weiterer
wichtiger Habitatparameter (z.B. offene Bodenstellen, Magerrasenstrukturen fur den
Quendel-Ameisenblauling) ausschlieen.
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Bei den weiteren festgestellten Schmetterlingsarten handelt es sich um h&ufige und weit
verbreitete Wiesen-Falterarten wie Grol3es Ochsenauge, Schornsteinfeger, Braunkolbiger-
Braun-Dickkopffalter, Schachbrett, Gro3es Tagpfauenauge etc.

Betroffenheit:

Eine Betroffenheit von prifrelevanten, streng geschitzten Schmetterlingsarten kann
ausgeschlossen werden.

Fazit:

Fur Schmetterlinge besteht kein weiterer Untersuchungs- oder Prifbedarf.

4. Fazit

Aufgrund der Lage des Untersuchungsraumes auf3erhalb der jeweiligen Verbreitungsgebiete
besteht fur die prufrelevanten Arten der Tiergruppen Fische und Rundmaéuler, Kafer und
Weichtiere sowie fir Pflanzen keine Relevanz fur das geplante Bauvorhaben.

Durch den Mangel an geeigneten Lebensraumen (Gewasser) im Plangebiet kann dariber
hinaus eine Betroffenheit von Amphibien und Libellen ausgeschlossen werden.

Geeignete CEF-MalRnahmen sind fur die Feldlerche zu planen, umzusetzen und deren Erfolg
durch ein Monitoring nachzuweisen. Es wird empfohlen eine Umweltbaubegleitung fir die
Planung und Umsetzung der CEF-MalRnahmen einzusetzen.

Fur die weiteren im Eingriffsraum vorkommenden Vogelarten bleiben alle
Lebensraumfunktionen im raumlichen Zusammenhang gewahrt und eine negative
Beeintrachtigung der lokalen Populationen kann ausgeschlossen werden.
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