Gemeinde Emmingen-Liptingen den 22.09.2017
LS

Erlauterung zu den Tagesordnungspunkten der Sitzung des Gemeinderates am
02.10.2017

Vorlage Nr. GR/093/2017

Neufassung der Bauplatzverkaufsrichtlinien

Bei den bisherigen Bauplatzverkaufsrichtlinien war bemangelt worden, dass ein Verkauf an
auswartige Interessenten nicht méglich ist, dass eine Sozialstaffelung innerhalb der Richtlinien
nicht vorhanden ist und dass die Vormerkgebihr als zu gering eingestuft wird. Gerade beim
Verkauf der 1. Tranche an Bauplatzen im Baugebiet Backerhdgle musste dies dahingehend
schmerzlich erfahren werden, weil zwei Bauplatze, die an sehr weit oberer Stelle der
Vormerkungen standen, dann nicht erworben worden sind. Mit der Erhdhung der
Vormerkgebiihr auf 1.000 EUR soll hier vorgebeugt werden, sodass nur wirklich Interessierte
eine Bauplatzreservierung vornehmen lassen.

Beschlussfassungsvorschlage:

Die neuen Bauplatzverkaufsrichtlinien sollen mit sofortiger Wirkung in Kraft treten.

ol

Jdachim Lcffler
Birgermeister



Anlage zu TOP 4, Vorlage Nr. GR/093/2017, GR-Sitzung 02.10.2017

Richtlinien der Gemeinde Emmingen-Liptingen fiir den Verkauf wvon
Wohnbaugrundstiicken vom 02. Oktober 2017

1. Verkauf von Wohnbaugrundstiicken

Die Gemeinde Emmingen-Liptingen verkauft Wohnbaugrundstiicke fur Einzel- und/oder
Doppelhausbebauung in neuen Baugebieten, fiir welche der Gemeinderat der Gemeinde Emmingen-
Liptingen die Anwendung der Richtlinien beschlossen hat, an Bauwillige, welche beabsichtigen, ein
Wohngebaude zur Eigennutzung zu errichten.

Hierzu werden die vom Gemeinderat jeweils zum Verkauf bestimmten Grundstiicke —in der Regel nach
der ErschlieBung eines neuen Baugebietes oder eines Bauabschnittes in einem Baugebiet -
ausgeschrieben. Interessenten konnen sich ab der entsprechenden Bekanntmachung im
Mitteilungsblatt der Gemeinde um den Erwerb eines kommunalen Baugrundstiicks bewerben. Uber
die jeweils zu den Bewerbungsstichtagen vorliegenden Antrage wird nach Maligabe dieser Richtlinien
entschieden.

Grundstiicke fiir Doppelhausbebauung werden nur verkauft, wenn eine einheitliche Bebauung beider
Doppelhaushalften in baulicher und zeitlicher Hinsicht gewahrleistet ist.

2. Bewerberkreis

Die Ausschreibung richtet sich in erster Linie an Bauinteressenten, die in Emmingen-Liptingen wohnen
oder arbeiten. Wenn bei einer Ausschreibung die Bewerber aus Emmingen-Liptingen zum Zuge
gekommen sind, kann auch an auswartige Bewerber ein Baugrundstiick verduRert werden. Allerdings
missen im jeweiligen Ortsteil mindestens zwei Baupldtze fiir weiteren Bedarf von einheimischen
Bewerbern ubrig bleiben.

3. Bewerberauswahlkriterien
3. 1 Rangfolgen

Die zum Verkauf bestimmten Grundstiicke werden an die zum jeweiligen Bewerbungsstichtag
vorliegenden Bewerber nach folgenden Kriterien und Rangfolgen verkauft:

1. Rangfolge: Bewerber mit Kind(ern) unter 18 Jahren

die seit mindestens 2 Jahren in Emmingen-Liptingen wohnen oder arbeiten und noch
Uber kein Wohneigentum bzw. tiber nicht ausreichendes Wohneigentum verfiigen.

2. Rangfolge: Junge kinderlose Haushalte*

wenn mindestens ein Haushaltsmitglied seit mindestens 2 Jahren in Emmingen-
Liptingen wohnt oder arbeitet und der Haushalt noch iiber kein bzw. lber nicht
ausreichendes Wohneigentum verfigt.

3. Rangfolge: Bewerber mit Kind(ern) unter 18 Jahren mit vorhandenem Wohneigentum

die in Emmingen-Liptingen wohnen oder arbeiten, aber entgegen der 1. Rangfolge
schon iiber Wohneigentum verfiigen



4. Rangfolge: Bewerber ohne Kinder mit vorhandenem Wohneigentum

wenn mindestens ein Haushaltsmitglied seit mindestens 2 Jahren in Emmingen-
Liptingen wohnt oder arbeitet, aber entgegen der 1. Rangfolge schon uber
Wohneigentum verfiigen.

5. Rangfolge: Auswadrtige Bewerber mit Kind(ern) unter 18 Jahren

wobei Bewerber, welche noch {iber kein Wohneigentum bzw. iiber nicht
ausreichendes Wohneigentum verfiigen, Vorrang vor anderen Bewerbern haben

6. Rangfolge: Auswirtige Bewerber

* = kein Partner alter als 45 Jahre

Als Bewerber der 1. bis 4. Rangfolge gelten auch entsprechende Erwerbsinteressenten, welche vor
nicht mehr als 10 Jahren aus Emmingen-Liptingen weggezogen sind und vor ihrem Wegzug mindestens
10 Jahre in Emmingen-Liptingen gewohnt haben.

Ebenso gelten als Bewerber der 1. bis 4. Rangfolge, wer in Emmingen-Liptingen ein Gewerbe betreibt
oder wer in Emmingen-Liptingen eine sonstige wesentliche Beziehung, sei es in kultureller oder
sonstiger Art, hat.

3. 2 Vorhandenes Wohneigentum

Als vorhandenes Wohneigentum gilt eine Eigentumswohnung, ein Wohngebdude oder gemischt
genutztes Gebadude sowie ein Baugrundstiick fiir solche Zwecke. Vorhandenes Wohneigentum gilt
dann als ausreichend, wenn die nach den Wohnraumforderrichtlinien des Landes Baden-Wiirttemberg
maBgeblichen Wohnflachenobergrenzen iiberschritten sind. Danach gilt fiir einen 4-Personen-
Haushalt eine Wohnflache von 90 gm als angemessen. Bei abweichender Personenzahl ist diese
Bemessungsgrundlage pro Person um 10 gm zu erhéhen bzw. zu vermindern.

3. 3 Bewerberiiberhang und Mehrfachbewerbungen fiir bestimmte Grundstiicke

Sofern im Rahmen einer Bauplatzvergaberunde mehr Bewerbungen von Emminger-Liptinger
Bewerbern (Wohnort, Arbeitsplatz) eingehen als Baugrundstiicke zur Verfiigung stehen, haben
innerhalb der jeweiligen Rangfolgegruppe Bewerber aus dem Teilort, in welchem das Baugrundstiick
liegt, Vorrang vor anderen Bewerbern.

Innerhalb der Rangfolgegruppen 1, 3 und 5 erhalten Bewerber mit einer hheren Kinderzahl Vorrang
vor Bewerbern mit einer niedrigeren Kinderzahl. Bei dann noch vorliegenden Uberhangbewerbungen
entscheidet das Los.

Bewerber, welche alle anderen Kriterien erfiillen und der Gemeinde Emmingen-Liptingen zusatzlich
verwertbare Tauschgrundstiicke anbieten, erhalten innerhalb ihrer Rangfolgegruppe Vorrang.

Bei Mehrfachbewerbungen gleicher Rangfolge fiir ein bestimmtes Grundstiick wird die Reihenfolge,
nach welcher die Bewerber ihr Grundstiick auswahlen, ebenfalls durch Losentscheid festgelegt.

4. Verkaufspreis

Der Gemeinderat legt die Verkaufspreise fiir die Baugrundstiicke entsprechend der Kalkulation durch
die Verwaltung fest. Bei einem Verkauf an Bewerber nach der 5. und 6. Rangfolge ist zusatzlich ein
Auswartigenzuschlag in Hohe von 10 €/m? zu bezahlen.



5. Weitere Verkaufsbedingungen

5. 1 Wiederkaufs- und Vorkaufsrecht

Fur den Fall, dass das Grundstiick nicht innerhalb einer Frist von 2 Jahren nach Vertragsabschluss mit
einem Wohngebdude bezugsfertig iberbaut ist, behilt sich die Gemeinde Emmingen-Liptingen das
Wiederkaufsrecht vor. Dasselbe gilt, wenn das Grundstiick vor Bebauung verdaufRert werden sollte. Das
Wiederkaufs- und Vorkaufsrecht wird im Grundbuch durch eine Vormerkung abgesichert.

Durch einfache Erkldarung der Gemeinde Emmingen-Liptingen gegeniiber dem Kaufer oder dessen
Rechtsnachfolger kann im Falle des Wiederkaufs- und Vorkaufsrechtes der Kauf des Baugrundstiickes
erklart werden. Nach Ausiibung des Wiederkaufsrechts hat der heutige Kdufer das Grundstiick
lastenfrei und unter Tragung sdamtlicher Kosten auf die Gemeinde zurlick zu iibereignen.
Wiederkaufspreis ist der heutige Kaufpreis zuziiglich etwaiger Aufwendungen in das Grundstiick,
soweit diese eine Wertsteigerung darstellen. Keiner dieser Betrdge ist zu verzinsen. Es gelten die
Vorschriften des § 500 BGB. Bei Unklarheiten tber den Wert der Aufwendungen entscheidet das
Landratsamt Tuttlingen. Der Wiederkaufspreis ist zahlungsfdllig mit Eintragung der Gemeinde als
Eigentiimerin im Grundbuch.

5.2 Verwaltungsgebiihr

Bei der Vergabe der Baupldtze haben die zum Zuge gekommenen Bewerber eine Vormerkgebiihr in
Hohe von 1.000 € in bar zu bezahlen — dafiir wird der ausgewdhlte Bauplatz zum Abschluss eines
notariellen Vertrages verbindlich reserviert. Beim Abschluss des notariellen Kaufvertrages werden 850
€ dieser Vormerkgebiihr von 1.000 € auf den Kaufpreis angerechnet. Kommt es zu keinem
Vertragsabschluss bzw. tritt der Bewerber von seiner Vormerkung zuriick, so verbleiben die 1.000 €
bei der Gemeinde Emmingen-Liptingen, d.h. es wird kein Geld zuriickgegeben.

5.3. Sonstiges

Ein Grundstiickstausch mit Baupldtzen aus anderen Wohngebieten ist grundsatzlich moglich. Der
Tauschpartner der Gemeinde hat hierbei alle anfallenden Kosten zu tragen. Das erworbene Grundstiick
hat eine erneute Baufrist mit zwei Jahren. Sofern es sich bei dem eingetauschten Grundstiick um ein
solches ohne Baufrist handelt, wird die Baufrist des erworbenen Bauplatzes auf vier Jahre erhoht.

Die Zuteilung und der Verkauf von Bauplatzen sind Sache der laufenden Verwaltung und von der
Verwaltung abzuwickeln.

Mit Ausnahmen und Sonderfallen befasst sich der Gemeinderat.

Die Verwaltung wird den Gemeinderat iber Bauplatzverkdufe und Zuteilungen umgehend
informieren.

Diese Richtlinien treten mit der Beschlussfassung durch den Gemeinderat am 02.10.2017 mit
sofortiger Wirkung in Kraft. Gleichzeitig verlieren die bisherigen Richtlinien ihre Giiltigkeit.

Emmingen-Liptingen, den 02. Oktober 2017



